Forestay Alapkezel6 Zrt. 2024. évi éves beszamolo kiegészito melléklete

Botos Balint

FORESTAY ALAPKEZELO ZRT.

2024. évi éves beszamoldja



Forestay Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

26499895-6630-114-01
01-10-049934

Beszamolasi id6szak: 2024. 01. 01. - 2024. 12.31

Forduldnap: 2024. december 31.

Eves beszamol6 MERLEG "A" tipus (1)

Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év E‘Ig;i;gzg Targyév

a D c d

1 A. Befektetett eszkdzok (2.+10.+18. sor) 1898 0 25438

2 I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 1391 0 4 956

3 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 804

4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

5 3. Vagyoni érték jogok 587 3411

6 4. Szellemi termékek 1545

7 |5. Uzleti vagy cégérték

8 6. Immaterialis javakra adott el6legek

9 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése

10 | Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 507 0 17 482

11 1. Ingatlanok és a kapcsolddé vagyoni értékii jogok

12 |2. Miszaki berendezések, gépek, jarmlivek

13 |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 507 17 482

14 [4. Tenyészallatok

15 5. Beruhazasok, feltjitasok

16 [6. Beruhazasokra adott eléleg

17 |7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése

18 Ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 0 0 3000

19 |1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 3000

20  |2. Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban

21 |3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés

2 4.’ Tartésgn adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allé

véllalkozésban

23 |5. Egyéb tartds részesedés

24 |6. Tartésan adott kdlcson egyéb részesedési visz. all6 vallalkozasban

25 |7. Egyéb tartdsan adott kdlcson

26 |8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

27 |9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése

28  [10.Befektetett pénzlgyi eszkdzok értékelési kildnbdzete

29 | IV. HALASZTOTT ADOKOVETELES 0 0 0
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Forestay Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

26499895-6630-114-01
01-10-049934

Beszamolasi id6szak: 2024. 01. 01. - 2024. 12.31

Forduldnap: 2024. december 31.

Eves beszamol6 MERLEG "A" tipus (2)

Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ig;i:i\gzg Targyév

a b c d €

30  [B.Forgdeszkozok (30.+37.+46.+53. sor) 322 632 327 877

31 I. KESZLETEK (31.-36. sorok) 6 219

32 |1. Anyagok

33  |2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

34 |3. Novedék-, hizé- és egyéb allatok

35  |4. Késztermékek

36 |5 Aruk 6 219

37  |6. Készletekre adott el6legek

38 | Il. KOVETELESEK (38.-45. sor) 55 661 48729

39  [1. Kdvetelések aruszallitasbl és szolgaltatasokbdl (vevek) 53 303 45828

40  |2. Kdvetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben

41 3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési visz. [évo vallalkozassal szemben

42 4. Kdvetelések egyéb részesedési viszonyban lévg vallalkozéssal szemben

43 |5. Valtokovetelések

44  |6. Egyéb kdvetelések 2358 2901

45  |7. Kovetelések értékelési kiildonbdzete

46 8. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiildnbdzete

47 ll. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0

48  |1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

49  |2. Jelent6s tulajdoni részesedéd

50 |2. Egyéb részesedés

51 3. Sajat részvények, sajat lizletrészek

52  |4.Forgatasi céll hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

53  |5. Ertékpapirok értékelési killsnbbzete

54 IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 266 965 278 929

55 1. Pénztar, csekkek

56  |2. Bankbetétek 266 965 278 929

57 |C. Aktiv iddbeli elhatarolasok (57.-59.sor) 132 440 161 105

58 |1.Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 131273 156 832

59 2. Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 1167 4273

60 |3. Halasztott raforditasok

61  |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+30.+56. sor) 456 970 514 420
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Forestay Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele:  26499895-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-049934
Beszamoldsi iddszak: 2024. 01. 01. - 2024, 12.31

Forduldnap: 2024. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (3)
Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év EI(',SZ('S é'vfek! Targyév
moédositasai
a b C d €
62  [D. Sajat toke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. sor) 389 653 410914
63 . JEGYZETT TOKE 84 060 84 060
64 I/a Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
65 IIl. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
66 IIl. TOKETARTALEK 42 030 42030
67 IV. EREDMENYTARTALEK 96 833 23749
68 V. LEKOTOTT TARTALEK 20618
69 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
70 |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
7 2. Valds értékelés értékelési tartaléka
72 | VI ADOZOTT EREDMENY 146 112 261075
73 |E. Céltartalékok (73.-75. sor) 1052 0
74 |1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 1052
75 2. Céltartalék a jovébeni koltségekre
76 |3. Egyéb céltartalék
77  |F. Kotelezettségek (77.+78.+92. sor) 56 722 80 549
78 |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+82.+92. sor) 26 100 26 100
79  |1. Hatrasorolt kbtelettségekek kapcsolt vallalkozassal szemben 26 100
80 |2. Hatrasorolt kdtelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban. lévé vall. szemben
81 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévd vall. szemben 26 100
82  |4. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben
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Forestay Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele:  26499895-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-049934
Beszamoldsi iddszak: 2024. 01. 01. - 2024, 12.31

Forduldnap: 2024. december 31.

Eves beszamol6 MERLEG "A" tipus (4)
Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ig;i:i\gzg Targyév
a b C d €
83 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0 0
84  |1.Hosszu lejaratra kapott kdlcsondk
85  |2. Atvaltoztathaté kétvények
86  |3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol
87  [4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
88  |5. Egyéb hosszu lejératu hitelek
89  |6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
90 7.' Tartoslkotelezettsegek Jelentds tulajdoni részesedési viszonyban levd
vallalkozasokkal szemben
91 8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési visonyban 1évé vall.-kal szemben
92  |9. Egyéb hosszU lejaratu kdtelezettségek
93  |10. Halasztott adokételezettség
94 | II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 30 622 0 54 449
95 |1.Rdvid lejaratu kélcsonok
96 - Ebbdl: az atvaltoztathato kdtvények
97 2. Rovid lejaratu hitelek
98 |3. Vevétdl kapott el6legek
99  |4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatashol (szallitok) 3704 13 827
100 |5. Valtotartozasok
101 |6. Rovid lejaratu kotelettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 3000
102 7. Rovid lejaratt kotelettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévé vallalkozassal
szemben
103 8. Rovid lejaratu kotelettségek egyéb részesedeési viszonyban levo vallalkozassal
szemben
104 |9. Egyéb rovid lejaratu kételezettségek 26 918 37 622
105 |10. Kotelezettségek értékelési kildnbdzete
106 |11. Szérmazékos Ugyletek negativ értékelési kildnbozete
107 |G. Passziv id6beli elhatarolasok (106.-107. sor) 9543 0 22 957
108 |1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa
109 |2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 9543 22 957
110  |3. Halasztott bevételek
111 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 456 970 0 514 420
Botos Balint %"(

Budapest, [d6bélyegz6 szerint

a vallalkozés vezetdje
(képviselje)




Forestay Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 26499895-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-049934
Beszamolasi idészak: 2024.01. 01. - 2024. 12.31

Fordulonap: 2024. december 31.

Eves beszamolo EREDMENYKIMUTATAS (1)
(O6sszkoltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év E\Ig;i:i\t’égzg Targyév
a b c d e
1 01. Belféldi értékesités netto arbevétele 299 247 479 162
2 02. Export értékesités nettd arbevétele
3 |I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 299 247 0 479 162
4 03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
5 04. Sajat elballitasu eszkézok aktivalt értéke
6 IIl. AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (3%4) 0 0 0
7 IIl. EGYEB BEVETELEK 63 1053
8 Ebbdl: visszairt értékvesztés
9 05. Anyagkoltség 54 255
10 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 47 088 73979
1 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 615 468
12 08. Eladott aruk beszerzési értéke
13 09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 2 567 11102
14  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 50 324 0 85 804
15 10. Bérkoltség 57 251 94 022
16 11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 915 3831
17 12. Bérjarulékok 7 565 12679
18 |V. SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 65731 0 110 532
19 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 2831 2902
20  [VII. EGYEB RAFORDITASOK 7324 12 082
21 Ebbél; értékvesztés
22 |A. UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(Il+1lI-IV-V-VI-VII) 173100 0 268 895
S
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Forestay Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 26499895-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-049934
Beszamolasi idészak: 2024.01. 01. - 2024. 12.31

Fordulonap: 2024. december 31.

Eves beszamolo EREDMENYKIMUTATAS ()
(6sszkoltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Elciizé'o é,"iek? Targyév
mddositasai
a b c d e
23 13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés
24 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
25 14. Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek
26 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
97 15. Befektetett penzugyi eszkozokbdl (ertékpapirokbo, kolcsonokbol
szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
28 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasoktol kapott
29 16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek
30 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
31 17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 2470 19689
32 Ebbdl: értékelési kiilonbdzet
33 [VII. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 2470 19 689
34 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
35 Ebbdl: kapcsolt vallalkozésnak adott
36 “19. “Bgfektetett pénzﬂgyi,eszlfﬁlzﬁkbﬁl (érrtékpapirokbal,
kolcsonokbdl) szarmazo raforditasok
37 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
38 20. Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 4112 2781
39 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 4112
40 21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
41 22. Pénzligyi miiveletek egyéb raforditasai 18 410 1001
42 Ebbdl: értékelési kilonbdzet
43 |IX. PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI (18+19£20+21+22) 22522 3782
44  |B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL.-IX.) -20 052 15907
47 |C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A+B) 153 048 284 802
48  |X. Addfizetési kdtelezettség 6 936 23727
49  [X/1. Halasztott adokilonbdzet (+)
50 |D.ADOZOTT EREDMENY (+C-X+X/1.) 146 112 261075
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Forestay Alapkezel6 Zrt. 2024. évi éves beszamolo kiegészito melléklete

I. ALTALANOS RESZ
1. A vallalkozas alapadatai
A vallalkozas neve: Forestay Alapkezeld Zrt.
Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.
Cégj.szam: 01-10-049934
Adodszam: 26499895-2-41
Stat.szdm: 26499895-6630-114-01
Alakulas idépontja: 2018.08.03.
Alakulas tipusa: Jogeldd nélkiili alakulas
Torzstoke nagysaga: 84 060 eFt
Targyévi mérlegfoosszeg: 514 420 eFt
Beszamol6 idészaka: 2024.01.01. - 2024.12.31.
A vallalkozas részvénytarsasagként mitkodik.
Fo tevékenység: 6630'25 Alapkezelés

Részvények Osszetétele:

Névérték
Részvények db névérték Ft/db | osszesen (eFt)
A sorozati torzsrészvény 11 980 7000 83 860
B sorozatu osztalékelsébbségi részvény 100 2 000 200
Osszesen 12 080 - 84 060

2. Szervezeti adatok
A vdllalkozds részvényesei:

2024. januar 1-én:

RIGG Vagyonkezeld Zrt.
Cégjegyzékszam: 01-10-047300

Székhely: 1054. Budapest Szabadsag tér 7.
egyediili részvényes

2024. februar 8-t6l

Steerboard Vagyonkezeld és Tanacsado Kft.
Cégjegyzékszam: 01-09-886571

Székhely: Budapest, Szabadsag tér 7.

Részvények szama: 11.980 db A sorozatu torzsrészveény

RIGG Vagyonkezel§ Zrt.
Cégjegyzékszam: 01-10-047300
Székhely: 1054. Budapest Szabadsag tér 7.

Részvények szama: 100 db B sorozatl osztalékels6bbségi részvény




Forestay Alapkezel6 Zrt. 2024. évi éves beszamolo kiegészito melléklete

Feliigyelobizottsag tagjai:

Hegyes Norbert (2093 Budajend, Erdékertil6 u. 30. A. ép.)
Nadasi Gabor (2600 Vac, Ako u. 13.)

Dr. Sziics Gergely (1118 Budapest, Beregszasz tt 81.)

A vallalkozas miikodését munkaviszony keretében vezérigazgatd iranyitja.

A beszamolo alairasara kotelezett:
Botos Balint vezérigazgatd (8263 Badacsonytérdemic, Orgona u. 40.)

Az Alapkezelé 2019. majus 8-an kapta meg tevékenységi engedélyét, mely ingatlanalap
kezelésére vonatkozott. Az értékpapiralap kezelésére vonatkozo tevékenység végzését 2024.
december 7-én kelt hatarozataban engedélyezte az MNB.

A vallalkozasnal a konyvvizsgalat kotelezd. A beszamoldt bejegyzett konyvvizsgald
ellendrizte. A konyvvizsgalatot a Trusted Adviser Kft. (1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3.
em. 11.) végzi. A konyvvizsgalatért felelés személy: Szovics Zsolt (kamarai tagsagi szam:

005784) )
A konyvvizsgalodi dij éves dsszege: 1.100 eFt + Afa

Konyvviteli szolgaltatas korébe tartozod feladatok irdnyitasaért, vezetéséért felelés személy
kiils6 szolgaltaté alkalmazottja, tagja:

Név: Bereczki Agnes

Cim: 2049 Di6sd, homokos utca 81.

Regisztracios szam: 200752

Jelen kiegészitd melléklet az egyes pénz- és tokepiaci szolgéltatdsokat is végzd egyéb
vallalkozasok  éves  beszamold  készitési és  konyvvezetési  kotelezettségének
sajatossagairdl sz616 327/2009. kormanyrendelet altal meghatarozott informacidkat, valamint a
szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvény 16.§. (5) bekezdése alapjan azokat az informaciokat
tartalmazza, melyek a nyilvanossagra hozatal szempontjabol jelentds. A jelentdség a koltség-
haszon Gsszevetésének elve alapjan keriilt meghatarozasra.

3. Szamviteli politika meghatarozé elemei

A vallalkozéas szamviteli politikajanak Osszeallitasakor figyelembe vette a szdmviteli térvény
alapelveit.

Ez biztositja azt, hogy a cég beszdmoldja realisan mutatja a vallalkozéas vagyoni és pénziigyi
helyzetét, a miikodése eredményének megbizhato és valds bemutatasat.

Beszamol6 forméja: Eves
Meérleg tipusa: 'A' valtozat
Eredménykimutatas tipusa: Osszkoltség eljarassal

Meérlegkészités pénzneme: HUF
Meérleg fordulonapja: 2024.12.31.
Meérlegkészités idopontja: ~ 2025.02.28.

A konyvvezetés modja: kettds konyvvitel.
A felmertiilt koltségeket elsédlegesen az 5. szamlaosztalyban tartjuk nyilvan.



Forestay Alapkezel6 Zrt. 2024. évi éves beszamolo kiegészito melléklete

Az 5. szamlaosztaly megfelel6 tagolasaval biztositjuk, hogy mind a kiils6, mind a bels6
informaciok rendelkezésre alljanak.

Jelentds 0sszegli hiba értelmezése:

JelentOs 0sszeglinek mindsiil a hiba, ha a hiba feltardsdnak évében az ellenérzések soran —
ugyanazon ¢€vet érintden — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét novelo-
csokkentd értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) 0sszege meghaladja az ellendrzott iizleti év
mérlegfoosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfoosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az
1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot

4. Ertékelési eljarasok bemutatisa

Bekeriilési érték: Az immateridlis javak beszerzési értékét beszerzési aron, az amortizacioval
csokkentve mutatjuk ki. A targyi eszkozoket beszerzési aron, az értékcsokkenési leirassal
csokkentve mutatjuk Ki.

Ertékcesokkenés elszamolésa:

Az évenként elszamolandé értékcsokkenés megtervezése az eszkdz bekeriilési (bruttd) értéke
alapjan az egyedi eszk6z varhato haszndlata, ebbdl adodo élettartama, fizikai elhasznalddasa,
erkolesi avulasa, ¢és az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzé koriilmények
figyelembevételével torténik.

Az értékcsokkenés tervezésekor a vallalkozds az eszk6zok elhasznalodasanak ideje
fliggvényében linedris leirdst alkalmaz.

Az értékcsokkenés elszamolasa havonta torténik.

Kisértékii eszk6zok értékcsokkenési leirasa:

A 200 eFt alatti egyedi bekertilési értékkel bird vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi
eszkozok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben
elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvanyérték:

A maradvanyérték nulla 6sszeggel veheto6 figyelembe az értékcsokkenési leiras tervezése soran,
ha az eszk6z hasznos élettartama végén varhatdan realizalhato értéke valoszinlisithetden nem
haladja meg a 200 eFt-ot.

Ha a vallalkozd szempontjabol meghatirozo jelentdségli targyi eszkozoknél az évenként
elszamolésra keriild értékcsokkenés megtervezésekor figyelembe vett koriilményekben (az
adott eszkdz hasznéalatdnak iddtartamaban, az adott eszkoz értékében vagy a varhatod
maradvanyértékben) lényeges valtozas kovetkezett be, terven feliili értékcsokkenést kell
elszdmolni.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszk6zoknél elszamolni
akkor is, ha

- az immaterialis joszag, a tdrgyi eszkoz konyv szerinti értéke tartosan €s jelentdsen magasabb,
mint ezen eszkoz piaci értéke;

- a szellemi termék, a targyi eszkoz értéke tartdsan lecsokken, mert a szellemi termék, a targyi
eszkoz a véllalkozési tevékenység valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongéalodas,
megsemmisiilés, illetve hidny kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato,
illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni értékii jog a szerz6dés modosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem
érvényesitheto;

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzak, vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz.

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immateridlis joszag,
a targyi eszkdz, a beruhdzas hasznalhatosaganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes
(ismert) piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immateridlis joszag, a targyi
eszkdz, a beruhdzas rendeltetésének megfelelden nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan,
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megsemmisiilt, vagy hianyzik, az immaterialis javak, a targyi eszk6zok, a beruhazasok koziil -
terven feliili értékcsokkenés elszamolasa utan - ki kell vezetni.

Nem szamolhato el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immateridlis joszagnal, targyi eszkoznél.

A vallalkozas az immaterialis javakrol és targyi eszkozokrdl folyamatos mennyiségi analitikat
vezet a fokonyvvel vald folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulonapjan kotelezd
jelleggel.

Kiilfoldi pénzértékre sz016 eszkdzok, kotelezettségek értékelése:

Az MNB altal kozétett hivatalos devizaarfolyamon torténik.
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5. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet elemzése

Vagvoni helyzet mutatéoszamai:

Forgoeszkozok aranya:
(Forgdeszkozok + aktiv idobeli elhatarolas) / mérlegf6osszeg:

Targyév: 95,06% El6z0 év: 99,58%  Viltozas: -4,53
Tokeerosség:

Sajat téke / mérlegfoosszeg:

Targyév: 79,88% El6z0 év: 85,27%  Viltozas: -5,39

Forgoétoke - sajat toke aranya:
(Forgdeszkozok + aktiv idobeli elhatarolas — rovid lejarat kotelezettség) / sajat toke:
Targyév: 105,75% El6z0 év: 108,93% Valtozas: -3,18

Pénziigyi helyzet mutatoszamai:

Likviditasi mutato:
Forgoeszkozok / rovid lejarata kotelezettség:
Targyév: 6,02 El6z6 év: 10,54 Valtozas: -4, 52

Likviditasi (IT) mutato:
(Forgodeszkozok — készletek) / rovid lejarata kotelezettség:
Targyév: 6,02 El6z6 év: 10,54 Valtozas: -4,52

Likviditasi (111) mutaté:
(Forgoeszkozok — készletek - kovetelések) / rovid lejarata kotelezettseég:
Targyév: 5,12 Eloz6 év: 8,72 Valtozas: -3,6
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I1. SPECIFIKUS RESZ

A) MERLEG SPECIFIKUS RESZ

1. ESZKOZOK
Immaterialis javak bruttd értékének valtozasa:
Immaterialis javak Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolas  Zaréd
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezés aktivalt
erteke 11 553 0 0 0 11553
Vagyoni értékii jogok 1714 3 307 0 0 5021
Szellemi termékek 0 1559 0 0 1559
Osszesen 13 267 4 866 0 0 18 133
Immateridlis javak értékcsokkenés leirdsanak valtozasa:
Immaterialis javak Nyité  Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zar6
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezés aktivalt
érteke 10 749 804 0 0 11553
Vagyoniértékii jogok 1127 483 0 0 1610
Szellemi termékek 0 14 0 0 14
Osszesen 11 876 1301 0 0 13177
Immaterialis javak netto értékének valtozasa:
Immaterialis javak Nyité  Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zar6
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezés aktivalt
erteke 804 0 804 0 0
Vagyoniértékil jogok 587 3307 483 0 3411
Szellemi termékek 0 1559 14 0 1545
Osszesen 1391 4 866 1301 0 4 956
Targyi eszk6zok bruttd értékének valtozasa:
Targyi eszkozok Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zaro
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 5015 18 576 0 0 23591
Osszesen 5015 18 576 0 0 23 591
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Targyi eszk6zok értékcsokkenés leirdsdnak valtozasa:

Targyi eszkozok Nyité  Novekedés Csokkenés Atsorolds  Zaré
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 4 508 1601 0 0 6 109
Osszesen 4508 1601 0 0 6 109

Targyi eszk6z0k nettd értékének valtozasa:

Targyi eszkozok Nyité  Novekedés Csokkenés Atsorolds  Zaré
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmtivek 507 16 975 0 0 17 482
Osszesen 507 16 975 0 0 17 482

A vallalkozas a targyévben értékhelyesbitéssel nem élt.

A vallalkozds 2024. december 4-dikén 3 000 eFt jegyzett tokével egyediili tagként
megalapitotta a Forestay Services Kft.-t (1054 Budapest, Szabadsag tér 7., cégjegyzékszam:
01-09-438664). Az uj tarsasagot a Févarosi Torvényszék Cégbirosaga 2024. december 13-an
jegyezte be. Az Alapkezeld a tarsasagban fennalld részesedését a Tartds részesedés kapcsolt
vallalkozasban mérlegsoron mutatja ki.

A viallalkozas é4ruként mutatja ki a kovetkezd lizleti évben tovabb szdmlazasara keriild
kozvetitett szolgaltatas értékét (targyév fordulonapjan 219 eFt, el6zo tizleti év forduldonapjan 6
eFt).

Meérlegforduld napon fenndllod vevoéi kdvetelések értéke: 45 828 eFt
A targyévet megel6z6 év mérlegfordulonapjan fennalld vevod kovetelések értéke: 53 303 eFt

Egyéb kovetelések:
Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.
(eFt) (eFt)
Kiilonado kovetelés kezelt alapoktol 2 318 2777
Uzemanyag kartyan levé dsszeg 0 113
Egyéb kovetelés 11 11
Adoétulfizetés 29 0
Osszesen 2 358 2901

A mérlegfordulonapon nem &llt fenn kovetelés kapcsolt vallalkozasokkal szemben.

A véllalkozas a targyévben nem szamolt el értékvesztést.



Forestay Alapkezel6 Zrt. 2024. évi éves beszamolo kiegészito melléklete

Pénzeszkozok:
Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.
(eFt) (eFt)
Latra sz616 bankszamla HUF 7999 24 589
Latra sz616 bankszamla EUR 258 966 254 340
Osszesen 266 965 278 929

A forinttol eltérd devizanemii bankszamlak egyenlege az MNB altal kozzétett, a
mérlegfordulénapjan érvényes arfolyamon keriilt kimutatésra.

Aktiv id6beli elhatarolasok jelentdsebb 0sszegei:

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 2023.12.31. 2024.12.31.
(eFt) (eFt)

Forestay Didkhotel 1. alapkezeldi dij 131 092 156 832
Forestay 1. Ingatlanfejleszté Alap alapkezel6i dij 181 0
Osszesen 131 273 156 832

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 202(3e .éf).31. ZOZé 'és)'gl'
Elére fizetett hirdetési dij 0 2022
Szoftver hasznalati dijak 263 787
Szoftver bérleti dij 635 635
Alairé tantsitvanyok 134 286
Biztositasi dijak 0 213
Jogtar eléfizetés 0 120
Folyoirat el6fizetés 0 109
LEI kod megujitas 19 66
Domain név, tarhely 9 35
Egyéb bérleti dij 70 0
Honlap tizemeltetési dij 29 0
Egyéb 8 0
Osszesen 1167 4273
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2. FORRASOK
Sajat toke valtozasa:
] ., Novekedés Csokkenés  Atsorolds Zaro
Megnevezés Nyito (eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Jegyzett toke 84 060 0 0 0 84 060
Toketartalék 42 030 0 0 0 42 030
Eredménytartalék 96 833 0 -220 000 146 916 23749
Lekotott tartalék 20618 0 -19 814 -804 0
Adozott eredmény 146 112 261 075 0 -146 112 261 075
Osszesen 389 653 261 075 -239 814 0 410914

A villalkozas egyediili részvényese 2022. év végéig 119 814 eFt potbefizetést teljesitett, amely
a lekotott tartalékban keriilt kimutatasra. A vallalkozds menedzsmentje 2023. jiniusban
megvizsgalta a vallalkozas tOkehelyzetét, és megallapitotta, hogy a vallalkozas a
rendelkezésére bocsatott potbefizetés nélkiill is megfelel a sajat tdkére vonatkozo
kovetelményeknek, igy a 2023. iizleti évben 100 000 eFt, a 2024. iizleti évben pedig a
fennmaradt 19.814 eFt potbefizetés visszafizetésre keriilt az egyediili részvényes részére. A
lekotott tartalék nyitd egyenlege a 19 814 eFt potbefizetésen kiviill az alapitas atszervezés
nyilvantartott aktivalt értékének megfeleld Gsszeget (804 eFt) tartalmazza, mely a targyév
folyaman visszavezetésre keriilt az eredménytartalékba. A potbefizetés visszafizetésén kiviil a
targyévben a vallalkozas 220.000 eFt osztalékot fizetett a részvényesek részére.

A vallalkozas sajat tokéjét a targyévi adozott eredmény (261 075 eFt) novelte.

A vallalkozés részvényesei a 2024. évi adozott eredmény és a korabbi években keletkezett
eredménytartalék terhére 200 000 eFt 6sszegli osztalék jovahagyasat tervezik.

Céltartalék

A targyévben feloldasra keriilt az el6zd iizleti évben, tarsasagi add Onellendrzéséhez
kapcsolodo onellendrzési potlék varhatd 0sszegére képzett 1 052 eFt 6sszegli céltartalék.

Hétrasorolt kotelezettség

A szavatold tokére vonatkozo eldirasoknak valé megfelelés érdekében 2022. évben a
vallalkozas egyediili részvényese 50 000 eFt Osszegli hitelkeretet biztositott a vallalkozas
részére. A keretszerzodésben foglalt feltételek megfelnek az alarendelt kolcson feltételeinek,
igy a keretszerzddés alapjan igénybe vett 6sszeget a vallalkozas hatrasorolt kotelezettségként
mutatja ki. A targyév mérleg fordulonapjan a koleson lehivott 6sszege 26 100 eFt volt, a
koleson és annak kamata a lehivastol szamitott 5 év elteltével egy 6sszegben esedékes. A kamat
mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat 3 szdzalékponttal novelt értéke.

A 26.100 Ft 6sszegli kotelezettség a vallalkozas részvényesi struktirdjanak megvaltozasa miatt
a targyévben atsorolasra keriilt a kapcsolt vallalkozassal szemben fennalld hatrasorolt
kotelezettség mérlegsorrol az egyéb részesedési viszonyban levd vallalkozassal szemben
fennallo hatrasorolt kotelezettség mérlegsorra.

Mérlegfordul6 napon fennall6 szallitoi kotelezettségek értéke: 13 827 eFt
A targyévet megel6z6 év mérlegfordulonapjan fennallo szallitoi kotelezettség értéke: 3 704 eFt
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A kapcsolt vallalkozassal szemben fennalld kotelezettség a mérleg fordulonapjan 3 000 eFt,
amely a 2024. december honapban alapitott lednyvallalat részére fizetendd jegyzett toke
Osszege. A jegyzett tOke Osszege 2025. januarban keriilt 4tutalasra a lednyvallalat

bankszamlajara.
Egyéb kotelezettségek:
i G 2023.12.31.  2024.12.31.
(eFt) (eFt)
Térsasagi ado 15734 19 353
Munkavallalokkal szembeni kotelezettség 2878 7043
Helyi ipartizési ado 3813 3423
Befektetési alapokat terheld kiilonadd 2 318 2777
Tarsadalombiztositasi jarulék 801 1897
Személyi jovedelemado 750 1467
Szocialis hozzéjaruldsi ado 624 1459
Egy¢éb kotelezettségek 0 99
AFA kotelezettség 0 53
Cégautdado 0 51
Osszesen 26 918 37 622
Passziv idObeli elhatarolasok jelentdsebb Osszegei:
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 2023.12.31. 2024.12.31.
(eFt) (eFt)
Fizetendd jutalom és jaruléka 1988 11 989
Hatrasorolt kotelezettség elhatarolt kamata 5967 8 747
Tiszteletdij és jarulékai 844 844
Konyvvizsgaloi dij 635 699
Kifizetot terheld, 2025. évben esedékes adok 0 544
Szamviteli szolgaltatas 109 127
NAV késedelmi potlék 0 7
Osszesen 9 543 22 957

11




Forestay Alapkezel6 Zrt. 2024. évi éves beszamolo kiegészito melléklete

C) EREDMENYKIMUTATAS SPECIFIKUS RESZ

Az értékesités nettd arbevétele a 1étesitd okiratban megjelolt tevékenység szerinti bontasban:

TEAOR Tevékenységi kor 2023. év 2024. év
szam (eFt) (eFt)
6630 Alapkezelés 296 462 382672
6630 Tovabbszamlazott szolgaltatasok 2 785 11104
6630 Befektetési jegy forgalmazas 0 85 386
Osszesen 299 247 479 162

Egyéb bevétel:
Ve 2023. év 2024. év
(eFt) (eFt)
Céltartalék felodasa 0 1052
Egyéb bevétel 3 1
Targyi eszkoz értékesités eredménye 60 0
Osszesen 63 1053
Igénybe vett szolgaltatasok:
Ve 2023. év 2024. év
(eFt) (eFt)
Rendszer, licenc dijak 22 793 26 337
Szamviteli és pénziigyi szolgaltatasok 10 598 13 031
Jogi tanacsadoi dij 293 12 912
Informatikai szolgaltatas 6 388 10 236
Hirdetés, marketing 0 4 356
Iroda bérleti dij 3517 3633
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok 3499 1504
Oktatas, tovabbképzés 0 1216
Utazas, szallas 0 754
Igénybe vett szolgaltatasok osszesen 47 088 73979
Egyéb raforditasok:
Megnevezés 2023. év 2024. év
(eFt) (eFt)
Helyi ipartizési ado 5933 9 356
Adott tamogatas 0 1250
NAYV onellenérzési potlék 0 1052
MNB részére fizetett feliigyeleti dij 300 300
Cégautoado, gépjarmiado 0 99
NAYV onellendrzési potlék 38 22
Egyéb 1 3
Céltartalék onellendrzési potlékra 1052 0
Igénybe vett szolgaltatasok 0sszesen 7324 12 082
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Pénziigyi miiveletek bevételei:

Megnevezés 2023. év 2024. év
(eFt) (eFt)
Kiilfoldi pénzértékre szolo eszkdzok és kotelezettségek
realizalt arfolyamvesztesége 2 470 14 149
Kiilfoldi pénzértékre sz016 eszkdzok és kotelezettségek nem
realizalt arfolyamnyeresége 0 5 540
Osszesen 2470 19 689
Pénziigyi miiveletek raforditésa:
Megnevezés 2023. év 2024. év
(eFt) (eFt)
Ko6lesondk utan fizetendd kamat 4112 2781
- ebbdl kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat 4112
Kiilfoldi pénzértékre szo16 eszkdzok és kotelezettségek
realizélt arfolyamvesztesége 18 350 1001
Kiilfoldi pénzértékre szol6 eszkdzok és kotelezettségek nem
realizélt arfolyamvesztesége 60 0
Osszesen 22 522 3782
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Tarsasagi ado levezetése:

Tarsasagi adé levezetése AL 57| AV
g (eFt) (eFt)
Adozas elotti eredmény 153 048 | 284 802
Adoalap novelo tételek 3921 2924
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés 2831 2901
Fizetett késedelmi potlek 38 22
Céltartalék képzés miatti raforditas 1052 0
Adéalap csokkent6 tételek -79900| -24088
Tarsasagi ado torvény szerinti értékcsokkenés -2 831 -2 915
Céltartalék felodasa 0 -1 052
Elo6z6 évek negativ tarsasagi ado alapjabdl figyelembe vett 6sszeg 717069, -20121
Adéalap 77069 263638
Szamitott adé 9% 6 936 23727

III. TAJEKOZTATO RESZ

Munkavallalok bér és 1étszamadatai 2023. évben:

Atlagos Személyi
lagos r x v, s . v , Bériarulékok
Megnevezés statisztikai Bérkoltseg ]el!egu e'gyeb S e
A (eFt) kifizetések (eFt)
létszam
(eFt)
Szellemi 5 54 263 915 7177
Tiszteletdijak 2 988 0 388
Osszesen 5 57 251 915 7 565
Munkavallalok bér és létszamadatai 2024. évben:
£ Személyi
g L, (eFt) kifizetések (eFt)
létszam
(eFt)
Szellemi 7 91 034 3831 12 291
Tiszteletdijak 2988 0 388
Osszesen 7 94 022 3831 12 679

A feliigyel6 bizottsag tagjait 2024. iizleti évben folytatott tevékenységiik ellenértékeként 2 988
eFt tiszteletdij illette meg. A vallalkozas iranyitasat vezérigazgatdo latja el, a részére
munkaviszony keretében juttatott dijazas Gsszegét a szellemi foglalkozéasuak bérkoltsége sor
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tartalmazza. A vallalkozas sem 2023., sem 2024. évben a vezetd tisztségviselOk, az igazgatosag
¢s a felligyeld bizottsag tagjai részére eldleget, kdlcsont nem folydsitott, javukra garanciat vagy
egyéb kotelezettséget nem vallalt.

A targyévben, illetve az azt megel6z6 évben kivételes nagysagu vagy eléfordulasu bevétel,
koltség vagy raforditas nem keletkezett.

A kornyezet védelmét kozvetleniil szolgald targyi eszkdzokkel a vallalkozas nem rendelkezik.
A vallalkozas tevékenységébdl veszélyes hulladék, kornyezetre karos anyag nem keletkezett.

Az éves beszamolo alairasakor sem a vallalkozassal szemben, sem a vallalkozas altal inditott
peres ligy nincs folyamatban, ilyen ligye a targyévben, és az azt megel6z6 évben sem volt a

vallalkozasnak.

A mérleg fordulonapjan mérlegen kiviili fiiggd vagy jovObeni kdvetelés vagy kotelezettség nem
allt fenn.

A mérleg forduldnapjat kovetden az Alapkezeld elinditotta az elso altala kezelt értékpapiralapot
Forestay Ingatlanpiaci Abszolut Hozamu Befektetési Alap elnevezéssel.
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Cash-Flow kimutatas (adatok eFt-ban)

me | T
a b c e
Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas
I. | (Miikédési cash flow, 1-13. sorok)
220 601 52 680
la | Adozas elbtti eredmény + 153 048 284 802
ebbdl: mikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas
1p | Korrekciok az addzas eldtti eredményben 48 -5 540
1 | Korrigalt adozas el6tti eredmény (1a + 1b) £ 153 096 279 262
2 | Elszdmolt amortizacid + 2831 2902
3 | Elszamolt értékvesztés és visszairas +
4 | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete £ 1052 -1 052
5 | Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + 60
6 | Szallitoi kotelezettség valtozasa + -2 009 10 123
7 | Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + 858 10 085
8 | Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 6 209 13414
9 | Vevokovetelés valtozasa + -38 378 7 475
10 | Forgoeszkozok (vevokdv. és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 91 756
11 | Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozasa + 105 745 28 665
12 | Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) - -6 936 -20 108
13 | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 220 000
n Befektetési tevékenységbol szarmazé pénzeszkoz-valtozas
(Befektetési cash flow, 14-18. sorok) - 262 -26 442
14 | Befektetett eszkdzok beszerzése - -322 26 442
15 | Befektetett eszk6zok eladasa + 60
16 Hosszu lejaratra nyujtott kolcsondk és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése +
17 | Hosszu lejaratra nyujtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek -
18 | Kapott osztalék, részesedés +
m Pénziigyi miiveletekbol szarmazé pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 19-26. sorok) -100 000 -19 814
19 | Részvénykibocsatas, tokebevonas (tdkeemelés) bevétele +
20 | Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocs. bev. +
21 | Hitel és kdleson felvétele +
22 | Véglegesen kapott pénzeszkoz +
23 | Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszallitas) -
24 | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
25 | Hitel és kdleson torlesztése, visszafizetése -
26 | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 100 000 19814
IvV. | Pénzeszkozok valtozasa (£I£II+IIL. sorok) + 120 339 6 424
27 | Devizas pénzeszkdzok atértékelése + -48 5540
V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) + 120 291 11 964
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Forestay Alapkezel6 Zrt. 2024. évi éves beszamolo kiegészito melléklete

IV. SAJATOS TEVEKENYSEGGEL KAPCSOLATOS
KOZZETETELEK

A vallalkozas 2019. majus 8-an kapta meg tevékenységi engedélyét, a tényleges alapkezelési
tevékenységet 2019. november honapban kezdte meg.

A véllalkozas sem 2023. sem 2024. évben hataron atnyulo szolgéltatast nem végzett.

A viallalkozas altal kezelt befektetési alapok megnevezése, tipusa, nettdé eszkozértéke a

targyévet megeldzo év, valamint a targyév utolso forgalmazasi napjan az alabbi:

Nettd Netto
Megnevezés Alap neve ISIN-kéd Tipus Fajta Eszkozérték Eszkdzérték Devizanem
2023.12.31. 2024.12.31.
Forestay Diakhotel Forestay Diakhotel I.
Ingatlanalap "A" HU0000723416 Ingatlan Zart 25 966 736,80 26 831 054,43 EUR
I. Ingatlanalap
sorozat
I Forestay Diakhotel I.
F°|re|5tay DIl Ingatlanalap "B" HU0000723424 | Ingatlan | zart | 18283311,35| 1730172887 EUR
. Ingatlanalap
sorozat
Netto Netto
Megnevezés Alap neve ISIN-kéd Tipus Fajta Eszkozérték Eszkozérték Devizanem
2023.12.29. 2024.12.30.
Forestay . Forestay .
Ingatlanfejleszté Ingatlanfejleszté Alap HUO0000725239 | Ingatlan Zart 6 366 215,56 11 020 683,06 EUR
Alap LA” sorozat EUR
Forestay |. Forestay I.
Ingatlanfejlesztd Ingatlanfejleszté Alap HU0000725221 Ingatlan Zart 2183 000,00 EUR
Alap ,B” sorozat EUR
Forestay |. Forestay I.
Ingatlanfejleszt® Ingatlanfejleszté Alap HU0000725221 Ingatlan Zart 2 955 498,27 EUR
Alap ,C” sorozat EUR
Forestay . Forestay .
Ingatlanfejlesztd Ingatlanfejleszté Alap HU0000735519 Ingatlan Zart 5081 556,16 EUR
Alap LA” sorozat HUF
Forestay . Forestay .
Ingatlanfejlesztd Ingatlanfejleszté Alap HU0000735527 Ingatlan Zart 3961 399,71 EUR
Alap ,B” sorozat EUR
Nettd Nettd
Megnevezés Alap neve ISIN-kéd Tipus Fajta Eszkozérték Eszkdzérték Devizanem
2023.12.29. 2024.12.31.
Forestay | Forestay Il
Ingatlanfejleszt® I lanfeil t': Al HUO0000726542 Ingatlan Zart 1 450 006 869 2392 158 255 HUF
Alap ngatlanfejleszté Alap

A viallalkozéas nem végez biztositott tevékenységet, ezért nem csatlakozott a Befektetd Védelmi

Alaphoz.

Budapest, Datum: 1d6bélyegz6 szerint

Botos Balint

Botos Balint
vezérigazgato
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