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Uj irdany az ingatlanpiacon — ez lehet a kovetkez6 évek
nagy dobasa

Portfolio Ajanlom 44 m &

Az ingatlanpiaci befektetések, legyen az hotel, iroda vagy kereskedelmi ingatlan, tobbnyire stabil, kiszamithato befektetésnek
mindsiilnek. Ezek kockazata azonban egyiitt mozog a gazdasagi ciklusokkal - feliilteljesitenek konjunktura idején, de aruk
csokkenhet a valsag idoszakaban. Az ingatlanszektornak is vannak azonban specialis teriiletei, melyek kevésbé kitettek a gazdasagi
ciklusnak. A 2008-as valsag tapasztalatai alapjan ilyen alternativ termék példaul a magankollégium. Botos Balinttal, a Forestay
Alapkezel6 Zrt. stratégiai igazgatdjaval tobbek kozott arrol beszéltiink, miért érdemes valamelyik alternativ ingatlanpiaci termékbe
fektetni és mire érdemes figyelni a portfolio diverzifikalasakor.

Botos Balint, a Forestay Alapkezel6 Zrt. stratégiai igazgatdja is el6ad november 21-én, Property Investment Forum 2019
rendezvényinkon. Részletek itt:

PROPERTY INVESTMENT FORUM 2019 INFO | JELENTKEZES
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A kovetkez6 évtizedek egyik nagy biznisze lehet a diakok magas szint( ellatasa. Az Oktatasi Hivatal adatai szerint folyamatosan né a
kilfoldi allampolgarsagu hallgaték szama és aranya a magyarorszagi fels6oktatasban. Mig 2015-ben 23 ezer, addig 2019-ben mar 33
ezer kilfoldi hallgaté tanul valamelyik magyar fels6oktatasi intézményben, 6k teszik ki az 6sszes nappali tagozatos hallgaték 16,5
szazalékat.

A fels6oktatas globalizalédasaval parhuzamosan a hallgaték egyre mobilabba valnak, igy ndvekszik majd a kiilfoldon tovabbtanuldk
szama és a hallgatok szamanak boviilésével parhuzamosan a diakok lakhatasat is meg kell oldani.

Erre a Colliers International és a CMS nemzetkozi ligyvédi iroda jelentése is felhivja a figyelmet. E szerint ugyanis a legtobb kdzép-kelet-

europai varosban 2028-ra a magankollégiumok terén jelentds hidny alakulhat ki. Ha a kiilféldi didkok szamat az adott varosban talalhaté
féréhelyek szamaval 6sszehasonlitjuk, akkor varhatéan 2028-ra Varséban lesz a legnagyobb hidny (8,4 ezer agy), amelyet Budapest (3,6
ezer 4gy), kdvet. Epp ezért nem véletlen, hogy a piaci szegmens az ingatlanbefekteték figyelmét is felkeltették.

A nyugat-eurdpai orszagokban a maganszektor reagalt a jelentds keresletndvekedésre, a diakok igényeinek megfelel6 szallasokat
alakitott ki. Gyakorlatilag egy Uj ingatlanfejlesztési szektor jott létre, a student housing, ami egy stabil kereslettel rendelkez6, anticiklikus
befektetési forma.

Nem véletlen tehat, hogy Eurépa-szerte az egyik legnépszer(ibb ingatlanbefektetési célpont jelenleg a diakszallas fejlesztés, mivel
atlathato, kiszamithatd megtériilést kinal, és biztonsagosabb eszkdz mas ingatlanpiaci termékekhez képest.

Kereslet pedig van és a statisztikak alapjan egyre tobb is lesz a jév6ben. Raadasul a kiilfoldi didakok képesek is megfizetni a bérleti
dijakat, ha szamukra megfelel6 szolgaltatast kapnak.

"A magankollégiumok sokaig az Egyesiilt Kiralysag és mas nyugat-eurdpai orszagok kivaltsagai voltak, az utobbi években azonban a
kelet-kbzép-eurdpai régidban is elkezdett fellendiilni a piac. Bécsben mar 4-5 olyan épiilet talalhatd, mely prémium lakhatasi lehetéséget
kinal a didkok szamara, prémium arazassal” — mondta a Portfolio-nak Botos Balint, a Forestay Alapkezel6 stratégiai igazgatéja.

BOTOS BALINT
Forestay Group, Managing Partner

Balint tobb mint 10 évnyi ingatlanfejlesztési és portfélidkezelési tapasztalattal
rendelkezik. A Budapesti Mliszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett

kozgazdasz diplomat vidék-és varosfejlesztés.Tovabb

POrtfolio | Konferencia

Megjegyezte, a budapesti lendiiletet a kivitelezési arak drasztikus emelkedése és a hotelpiac felemelkedése gatolja, de véleménye
szerint, ha a jelentds kereslet aremelkedéshez vezet a kollégiumi szobak terén, akkor ujra megnyilik a tér a fejlesztések el6tt. Egyre tobb
didk valasztja ugyanis a magasabb szinvonald, kollégium jelleg( elhelyezést az albérlet helyett, hiszen szamukra kiléndsen fontos a
kozosség. Nem csak egy szobara vagynak, ahova visszavonulhatnak, a privat tér mellett ko6zosségi élményre, kozos tanulasra, kozos
étkezésekre, szérakozasi lehet6ségre van igényuk.

Botos Balint elarulta, a piaci lehetéségeket kihasznalva a Milestone kollégium hibrid mikodésre all at. Ez azt jelenti, hogy a jévében a
magankollégium rovidtavu szallashely szolgaltatast is nydjtani fog.

https://www.portfolio.hu/befektetes/20191112/uj-irany-az-ingatlanpiacon-ez-lehet-a-kovetkezo-evek-nagy-dobasa-406653 2/10


https://indexadhu.hit.gemius.pl/hitredir/id=bQ2Q.Y9yd5E6OU6vZP3EfsTVj36BToOWCy4Z9It1W.f.G7/stparam=madkjndris/fastid=msoryrqlcfmhxkeibpoplynohgmi/sarg=5D5E9C22C32D879D/url=http%3A%2F%2F75ma.bavaukcio.hu%3Futm_source%3Dportfolio%26utm_medium%3Droadblock%26utm_campaign%3D75ma_portf
https://www.vg.hu/kozelet/oktatas/egyre-no-a-kulfoldi-hallgatok-szama-2-1806792/
https://www.portfolio.hu/ingatlan/20190425/ez-lehet-a-kovetkezo-nagy-dobas-az-ingatlanpiacon-hatalmas-szukseg-van-kollegiumokra-322045
https://www.portfolio.hu/rendezvenyek/eloado/botos-balint/5805
https://www.portfolio.hu/rendezvenyek/eloado/botos-balint/5805

2019. 11. 12. Uj irany az ingatlanpiacon — ez lehet a kévetkezé évek nagy dobasa - Portfolio.hu
A hibrid funkcio 6tvozi a stabilitast nytjto Rollégiumi miikédést a budapesti magas
turisztikai Rereslet miatti extra bevétel lehetoségeR Riakndazasaval. Ez egy szerencsés
otvozet, mivel mindig a keresletnek megfeleloen lehet alakitani a miikodést, azaz
rovidtavon a szemesztereR és turisztikai szezonok pont eltéro iddoszakokat fedner le,
hosszutdvon pedig a student housing anticiRlikus, mig a turizmus magas
makRroRitettségii szektor

- jegyezte meg a Forestay Alapkezel6 vezet6je. Elarulta azt is, hogy készek a jovében tovabbi magankollégium-fejlesztésre, amint a
kollégiumi szobadarak a mai kivitelezési kdltségek ellenére lehet6vé teszik ezt. Allitasa szerint ugyancsak szem elétt kell azonban tartani,
hogy egy ma kezd&dé beruhazas esetén a jelents turisztikai kereslet a legtobb telek esetén jobb megtériilést eredményez, mint a
diakszallas.

Botos szerint egyébként Budapest mellett a debreceni orvostudomanyi képzés arképzése és diakvonzé képessége olyan még
Magyarorszagon, hogy érdemes lenne a pestihez hasonlé magankollégiumot Iétesiteni, mivel sok fizet6képes és magas igényekkel
rendelkezé didk van jelen, akikre érdemes lehet épiteni.

Novekvo érdeklodés az alternativ eszkozok irant

Botos Balint ugyancsak kitért arra, hogy egy gondosan felépitett portféliéban az alternativ befektetésnek mind a deviza, mind pedig a
mas kockazati kitettség szempontjabdél megvan a maga szerepe.

"Egy megfelel6en dsszeallitott portfolio minél tobb fajta, kiilonb6z6 kockazati kitettséggel kell, hogy rendelkezzen - legyen az deviza-,
vagy makrociklus kitettség. A kockazatokbdl eredd kedvezétlen arfolyammozgasok bekdvetkezésének alacsony korrelacidja biztositja
azt, hogy a portfélié minden koriilmény kozott megfeleld hozamot tudjon elérni, igy a teljes portfélié kockazata jelentésen csokken" -
jegyezte meg.

Botos szerint az ingatlanbefektetések, fontos alkotdelemei egy pénziigyi portfélionak, jellemz&en magas, stabil hozamot biztositanak,
azonban jelentés a makrociklus kitettségiik. Az irodafejlesztések elsédleges kockazati kitettsége a hazai gazdasag ndvekedési Giteme.
A lakdasprojektek elsédleges kitettsége a lakossag fizet6képessége, tehat a jovedelem- és vagyonndvekedés. Mindkét befektetés
stabilitasat befolyasolja a gazdasag altalanos allapota, érzékeny a hazai és a nemzetkozi konjunkturara, a devizaarfolyamra. Ugyan két
termékrél beszéllink, de azonos tényezdk hajtjak azok jovedelmezéségét. Nem véletlen tehat, hogy a piac az alternativ befektetések felé
fordult. Ennek tobb oka is van.

Tobb befekteto is tart attol, hogy a maRrociRlus teteje Rortil lehetiinR, igy stabil,
valsagallo termékReR fele fordultak a magas hozammal szemben és szintén
meghatarozoR a diverzifikRacios megfontolasok. Minél tobb olyan terméRbe szeretnének
fektetni, mely hozama nem a gazdasag altaldnos allapotan mulik

— mondta, hozzatéve, hogy a diakhotel jo befektetés lehet, hiszen alacsonyabb makrogazdasagi kitettséggel rendelkezik, a bérl6k 90%-a
kdlfoldi, igy szinte minden bevétel devizaban képzdd, a fogyasztdk jovedelme pedig a magyarnal joval magasabb.

TAMOGATOTT TARTALOM A cikk megjelenését a Forestay Alapkezel6 Zrt. tamogatta.
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