Botos Balint

FORESTAY ALAPKEZELO ZRT.

2022. évi éves beszamoldja



Forestay Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 26499895-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-049934
Beszamolasi idészak: 2022.01. 01. - 2022. 12.31

Fordulénap: 2022. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (1)

Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ilg:i:’i\tla'g::)i Targyév

a b c d

1 A. Befektetett eszk6zok (2.+10.+18. sor) 7167 4407

2 I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 6727 4057

3 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 5425 3114

4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

5 3. Vagyoni értéki jogok 1302 943

6 4. Szellemi termékek

7 |5. Uzleti vagy cégérték

8 6. Immateridlis javakra adott elélegek

9 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése

10 | Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 440 0 350

11 1. Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok

12 |2. MUszaki berendezések, gépek, jarmivek

13 |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 440 350

14 [4. Tenyészallatok

15 [5. Beruhazasok, felujitasok

16 [6. Beruhdzéasokra adott eléleg

17 |7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

18 | Ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 0 0

19 |1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban

20  |2. Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban

21 |3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés

2 4., Tartésgn adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban &ll6

véllalkozasban

23 |5. Egyéb tartos részesedés

24 |6. Tartosan adott kdlcson egyéb részesedési visz. all vallalkozasban

25 |7.Egyéb tartésan adott kdlcson

26 |8. Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir

27 |9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése

28 |10.Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilonbozete

Budapest, Datum: 1d6bélyegzé szerint

a vallalkozas vezetéje

(képviseltje)




Forestay Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 26499895-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-049934
Beszamolasi idészak: 2022.01. 01. - 2022. 12.31

Fordulénap: 2022. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus 2

Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ilgtzii:’i\tlézz)i Targyév

a b c d e

29 B. Forgdeszkozok (30.+37.+46.+53. sor) 138 574 0 163 872

30 | I KESZLETEK (31.-36. sorok) 0 0 0

31 1. Anyagok

32 |2 Befejezetlen termelés és félkész termékek

33 |3. Novedék-, hizo- és egyéb allatok

34 |4 Késztermékek

35 |5. Aruk

36  |6. Készletekre adott elélegek

37 | Il. KOVETELESEK (38.-45. sor) 7314 0 17198

38 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbdl (vevok) 5581 14 925

39 |2 Kdvetelések kapcsolt véllalkozassal szemben

40  |3. Kbvetelések jelentds tulajdoni részesedési visz. [évé véllalkozassal szemben

41 |4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban |évé vallalkozassal szemben

42 |5. Valtokovetelések

43 |6. Egyéb kovetelések 1733 2273

44 |7. Kovetelések értékelési kiilonbozete

45  |8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiilonbdzete

46 IIl. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0 0

47  |1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

48  |2. Jelentds tulajdoni részesedéd

49  |2. Egyéb részesedés

50 |3. Sajat részvények, sajat lizletrészek

51  |4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

52 |5. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

53 IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 131 260 0 146 674

54 |1.Pénztar, csekkek

55  |2.Bankbetétek 131260 146 674

56  |C. Aktiv id6beli elhatarolasok (57.-59.sor) 61 065 0 120 301

57 |1. Bevételek aktiv idébeli elhatéarolasa 58 852 118 613

58 2. Koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatarolasa 2213 1688

59  [3. Halasztott raforditasok

60 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+30.+56. sor) 206 806 0 288 580

Budapest, Datum: Idébélyegz6 szerint

a vallalkozas vezetéje
(képviseltje)




Forestay Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 26499895-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-049934
Beszamolasi idészak: 2022.01. 01. - 2022. 12.31

Fordulénap: 2022. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (3)
Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Ek"izc'S é'vgek)' Targyév
moédositasai

a b c d e

61  [D. Sajat toke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. sor) 195 337 0 236 267

62 . JEGYZETT TOKE 84 060 84 060

63 I/a Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

64 IIl. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

65 | ll. TOKETARTALEK 42030 42030

66 | IV. EREDMENYTARTALEK -104 376 -48 382

67 | V. LEKOTOTT TARTALEK 119939 122929

68 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0

69 |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

70 2. Valds értékelés értékelési tartaléka

71| VI. ADOZOTT EREDMENY 53684 35630

72  |E. Céltartalékok (73.-75. sor) 0 0 0

73 |1. Céltartalék a vérhato kételezettségekre

74 |2. Céltartalék a jovBbeni koltségekre

75 |3. Egyéb céltartalék

76  |F. Kotelezettségek (77.+78.+92. sor) 10 119 0 48 979

77 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+82.+92. sor) 0 0 26 100

78  |1. Hatrasorolt ktelettségekek kapcsolt vallalkozassal szemben 26 100

79  |2. Hatrasorolt kitelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban. 1évé vall. szemben

80 (3. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vall. szemben

81 4. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

Budapest, Datum: Idébélyegzd szerint

a vallalkozas vezetéje
(képviseltje)




Forestay Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 26499895-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-049934
Beszamolasi idészak: 2022.01. 01. - 2022. 12.31

Fordulénap: 2022. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (4)
Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂgzi:’iﬁg Targyév
a b c d e
82 | Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0 0
83  |1.Hosszl lejaratra kapott kélcsonok
84 |2 Avaltoztathato kétvények
85 |3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol
86  |4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87 |5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
88  |6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben
89 7.’ Tartoslkotelezettsegek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évd
vallalkozésokkal szemben
90 (8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési visonyban 1évé vall.-kal szemben
91 9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
92 Iil. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 10 119 0 22879
93  |1.Rovid lejaratu kdlcséndk
94 - Ebbdl: az atvaltoztathatd kotvények
95 |2.Rovid lejaratu hitelek
96  [3. Vevétdl kapott eldlegek
97  |4. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (szallitok) 3067 5713
98 |5. Valtétartozasok
99 (6. Rovid lejaratu kdtelettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
100 7. Rovid lejaratu kotelettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozéssal
szemben
101 8. Rovid lejaratu kotelettsegek egyeb részesedési viszonyban levo vallalkozassal
szemben
102 |9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 7052 17 166
103 |10. Kételezettségek értékelési kiilonbozete
104 |11. Szarmazékos lgyletek negativ értékelési kiilonbdzete
105 |G. Passziv id6beli elhatarolasok (106.-107. sor) 1350 0 3334
106 [1. Bevételek passziv iddbeli elhatarolasa
107 [2. Koltségek, raforditasok passziv idbeli elhatarolasa 1350 3334
108 |3. Halasztott bevételek
109 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 206 806 0 288 580

Budapest, Datum: 1d6bélyegz6 szerint

a vallalkozas vezetéje
(képviseltje)




Forestay Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

26499895-6630-114-01
01-10-049934

Beszamolasi idészak: 2022. 01. 01. - 2022. 12.31

Forduldnap: 2022. december 31.

Eves beszamolo EREDMENYKIMUTATAS (1)
(6sszkéltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg;i:i:;:g Targyév
a b c d e
1 01. Belfdldi értékesités nett6 arbevétele 146 601 164 568
2 02. Export értékesités nettd arbevétele
3 |l ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 146 601 0 164 568
4 03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
5 04. Sajét eléallitasu eszkozok aktivalt értéke
6 |l AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (3£4) 0 0 0
7 |l EGYEB BEVETELEK 1 1
8 Ebbél: visszairt értékvesztés
9 05. Anyagkdltség 559 284
10 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 39903 53 121
1 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 1418 1377
12 08. Eladott aruk beszerzési értéke
13 09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 23 62
14  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 41903 0 54 844
15 10. Bérkoltség 45698 66 253
16 11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 46 266
17 12. Bérjarulékok 127 97
18 |V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 45617 0 66 616
19 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 4089 3120
20  [VIl. EGYEB RAFORDITASOK 884 2378
21 Ebbél: értékvesztés
22 |A. UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(IZII+III-IV-V-VI-VII) 54109 0 37611

Budapest, Datum: Idébélyegzd szerint

a vallalkozas vezet6je

(képviselGje)




Forestay Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szamjele: 26499895-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-049934
Beszamolasi id6szak: 2022. 01. 01. - 2022. 12.31

Forduldnap: 2022. december 31.

Eves beszamolo EREDMENYKIMUTATAS ()
(Osszkoltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬁ:gzﬁ;\gzg Targyév
a b c d e
23 13. Kapott (jard) osztalék és részesedés
24 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott
25 14. Részesedésekbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek
26 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott
97 1’5. Bef’ektete’:tt pénz’i]gyi eszkézékb§| (ertekpapirokbo, kolcsonokbdl
szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
28 Ebbél: kapcsolt vallalkozasoktdl kapott
29 16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek 120
30 Ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott
31 17. Pénzligyi mlveletek egyéb bevételei 5928 16 514
32 Ebbdl: értékelési kiilonbozet
33 |VIIIl. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 6048 0 16 514
34 18. Részesedésekbdl szarmazd raforditasok, arfolyamveszteségek
35 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
%6 "1 9. "Be"fekEetett 'pénz[j’gyi’ eszlfélzékb('il (érrtékpapirokbdl,
kolcsondkbol) szarmazo raforditasok
37 Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
38 20. Fizetendd kamatok és kamatjelleg(i raforditasok 1855
39 Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 1855
40 21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
41 22. Pénzligyi mveletek egyéb raforditasai 1407 1338
42 Ebbdl: értékelési kiilonbozet
43 [IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19£20+21+22) 1407 0 3193
44  |B.PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 4641 0 13321
47 |C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A+B) 58 750 0 50 932
48  |X. Addfizetési kotelezettség 5 066 15302
49  |D.ADOZOTT EREDMENY (C-X) 53 684 0 35630

Budapest, Datum: Idébélyegzd szerint

a vallalkozas vezet6je
(képvisel6je)




Forestay Alapkezel6 Zrt. 2022. évi éves beszamolo kiegészité melléklete

I. ALTALANOS RESZ
1. A vallalkozas alapadatai
A vallalkozas neve: Forestay Alapkezel6 Zrt.
Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.
Cégj.szam: 01-10-049934
Adodszam: 26499895-2-41
Stat.szam: 26499895-6630-114-01
Alakulas idépontja: 2018.08.03.
Alakulas tipusa: Jogeldd nélkiili alakulés
Torzstoke nagysaga: 84 060 eFt
Targyévi mérlegf6osszeg: 288 580 eFt
Beszamolo iddszaka: 2022.01.01. - 2022.12.31.
A vallalkozas részvénytarsasagként mitkodik.
Fo tevékenység: 6630'08 Alapkezelés

Részvények Osszetétele:

Névérték
Részvények db névérték Ft/db Osszesen (eFt)
A sorozat Torzsrészvény 11 980 7000 83 860
B sorozat-osztalék els6bbségi 100 2000 200
Osszesen 12 080 - 84 060

2. Szervezeti adatok

A Térsasag egyediili részvényese: RIGG Vagyonkezeld Zrt.

Feliigyelobizottsag tagjai:

Hegyes Norbert (2093 Budajend, Erdokeriil6 u. 30. A. ép.)
Nédasi Gabor (2600 Vac, Ako u. 13.)

dr. Szlics Gergely (1118 Budapest, Beregszasz ut 81.)

A Téarsasag miikodését munkaviszony keretében vezérigazgat6 iranyitja.

A beszamolo6 alairasara kotelezett:
Botos Balint vezérigazgato (8263 Badacsonytérdemic, Orgona u. 40.)

Az Alapkezeld 2019. majus 8-an kapta meg az MNB engedélyt alapkezeldi tevékenység
végzéséhez.

A vallalkozasnal a konyvvizsgalat kotelezd. A beszdmoldt bejegyzett konyvvizsgald
ellendrizte. A konyvvizsgalatot a Trusted Adviser Kft. (1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3.
em. 11.) végzi. A konyvvizsgalatért felelés személy: Szovics Zsolt (kamarai tagsagi szam:

005784)
A konyvvizsgal6i dij éves Osszege: 850 eFt+afa



Forestay Alapkezel6 Zrt. 2022. évi éves beszamolo kiegészité melléklete

Konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelés személy
kiilso szolgaltato alkalmazottja, tagja:

Név: Bereczki Agnes

Elérhetdség: 1222 Budapest, Mez6 utca 43/B 1II. 5.

Regisztracios szam: 200752

Jelen kiegészité melléklet az egyes pénz- €s tokepiaci szolgaltatdsokat is végzd egyéb
vallalkozasok  éves  beszdmold  készitési €s  konyvvezetési  kotelezettségének
sajatossagairdl szold 327/2009. korméanyrendelet 4ltal meghatarozott informéaciokat, valamint a
szamvitelrdl szol6 2000. évi C. térvény 16.§. (5) bekezdése alapjan azokat az informaciokat
tartalmazza, melyek a nyilvanossagra hozatal szempontjabol jelentds. A jelentdség a koltség-
haszon Osszevetésének elve alapjan keriilt meghatarozasra.

3. Szamviteli politika meghatarozo elemei

A véllalkozéas szamviteli politikajanak Osszeallitasakor figyelembe vette a szdmviteli torvény
alapelveit.

Ez biztositja azt, hogy a cég beszdmolodja redlisan mutatja a vallalkozéds vagyoni és pénziigyi
helyzetét, a miikodése eredményének megbizhato és valos bemutatasat.

Beszamol6 formaja: Eves
Meérleg tipusa: 'A' véltozat
Eredménykimutatas tipusa: Osszkoltség eljarassal 'A' valtozat

Meérlegkészités pénzneme: HUF
Mérleg fordulénapja: 2022.12.31.
Meérlegkészités idépontja: ~ 2023.02.28.

A konyvvezetés madja: kettds konyvvitel.

A felmeriilt koltségeket elsédlegesen az 5. szamlaosztalyban tartjuk nyilvan.

Az 5. szamlaosztaly megfeleld tagolasaval biztositjuk, hogy mind a kiilsd, mind a bels6
informéciok rendelkezésre alljanak.

Jelentds 0sszegli hiba értelmezése:

Jelentds Osszegilinek mindsiil a hiba, ha a hiba feltdrdsanak évében az ellendrzések soran —
ugyanazon ¢€vet érintden — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tékét noveld-
csokkentd értékének egyiittes (eldjeltd] fliggetlen) 6sszege meghaladja az ellendrzott iizleti év
mérlegféosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegféosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az
1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot

4. Ertékelési eljarasok bemutatisa

Bekeriilési érték: Az immateridlis javak beszerzési értékét beszerzési aron, az amortizacioval
csokkentve mutatjuk ki. A targyi eszk6zoket beszerzési aron, az értékcsokkenési leirassal
csokkentve mutatjuk Ki.

Ertékcsokkenés elszamolasa:

Az évenként elszdmolandé értékcsokkenés megtervezése az eszkdz bekeriilési (brutto) értéke
alapjan az egyedi eszk6z varhat6 haszndlata, ebbdl adodo élettartama, fizikai elhasznalodasa,
erkOlcsi avuldsa, ¢és az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzd koriilmények
figyelembevételével torténik.




Forestay Alapkezel6 Zrt. 2022. évi éves beszamolo kiegészité melléklete

Az értékcsokkenés tervezésekor a vallalkozds az eszk6zok elhasznaldédasanak ideje
fliggvényében linedris leirdst alkalmaz.

Az értekcsokkenés elszamoldsa havonta torténik.

Kisértékli eszkdzok értékesokkenési leirasa:

A 200 eFt alatti egyedi bekertilési értékkel bird vagyoni értékili jogok, szellemi termékek, targyi
eszkozok bekertiilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben
elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvanyérték:

A maradvanyérték nulla 6sszeggel veheto6 figyelembe az értékcsokkenési leiras tervezése soran,
ha az eszk6z hasznos élettartama végén varhatdan realizalhato értéke valoszintsithetden nem
haladja meg a 200 eFt-ot.

Ha a vallalkozd szempontjabol meghatarozo jelentdségi targyi eszkozoknél az évenként
elszdmolasra keriild értékcsokkenés megtervezésekor figyelembe vett koriilményekben (az
adott eszkoz hasznalatdnak iddtartamédban, az adott eszkdz értékében vagy a varhato
maradvanyértékben) lényeges valtozds kovetkezett be, terven feliili értékcsokkenést kell
elszamolni.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszk6zoknél elszamolni
akkor is, ha

- az immaterialis joszag, a tdrgyi eszkoz konyv szerinti értéke tartdsan €s jelentdsen magasabb,
mint ezen eszkoz piaci értéke;

- a szellemi termék, a targyi eszkoz értéke tartdsan lecsdkken, mert a szellemi termék, a targyi
eszkoz a vallalkozési tevékenység valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalodas,
megsemmisiilés, illetve hiany kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato,
illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni értékil jog a szerz6dés modosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem
érvényesitheto;

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzak, vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz.

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immaterialis joszag,
a targyi eszkoz, a beruhazas hasznalhatosdganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes
(ismert) piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immaterialis joszag, a targyi
eszkOz, a beruhazas rendeltetésének megfelelden nem hasznélhato, illetve hasznalhatatlan,
megsemmisiilt, vagy hianyzik, az immaterialis javak, a targyi eszk6z0ok, a beruhdzasok koziil -
terven feliili értékcsokkenés elszamolasa utan - ki kell vezetni.

Nem szamolhato el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal, targyi eszkoznél.

A vallalkozas az immaterialis javakrol és targyi eszkozokrdl folyamatos mennyiségi analitikat
vezet a fOokonyvvel valé folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulonapjan kotelezo
jelleggel.

Kiilfoldi pénzértékre sz016 eszkdzok, kotelezettségek értékelése:

Az MNB altal kozétett hivatalos devizaarfolyamon torténik.
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5. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet elemzése

Vagvoni helyzet mutatéoszamai:

Forgoeszkozok aranya:
(Forgdeszkozok + aktiv idobeli elhatarolas) / mérlegfodsszeg:

Targyév: 98,47% El6z0 év: 96,53%  Viltozas: 1,94
Tokeerosség:

Sajat téke / mérlegfoosszeg:

Targyév: 81,87% El6z0 év: 94,45%  Viltozas: -12,58

Forgoétoke - sajat toke aranya:
(Forgdeszkozok + aktiv idobeli elhatarolas — révid lejarati kotelezettség) / mérlegféosszeg:
Targyév: 90,54% El6z0 év: 97,02%  Viltozas: 6,48

Pénziigyi helyzet mutatoszamai:

Likviditasi mutato:
Forgoeszkozok / rovid lejarata kotelezettség:
Targyév: 7,16 El6z6 év: 13,69 Vialtozas: -6,53

Likviditasi (IT) mutato:

(Forgoeszkozok — készletek) / rovid lejarata kotelezettség:

Targyév: 7,16 El6z6 év: 13,69 Vialtozas: -6,53
Likviditasi (I1IT) mutaté:

(Forgoeszkozok — készletek - kovetelések) / rovid lejarata kotelezettseég:
Targyév: 6,41 Eloz6 év: 12,97 Valtozas: -6,56

I1. SPECIFIKUS RESZ

A) MERLEG SPECIFIKUS RESZ

1. ESZKOZOK
Immaterialis javak bruttd értékének véltozasa:
Immaterialis javak Nyité  Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zar6
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezés aktivalt
erteke 11 553 0 0 0 11 553
Vagyoni értékii jogok 1714 0 0 0 1714
Osszesen 13 267 0 0 0 13267
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Immaterialis javak értékcsokkenés leirdsanak valtozésa:

Immaterialis javak Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolas  Zaréd
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezés aktivalt
erteke 6 128 2311 0 0 8 439
Vagyoniértéki jogok 412 359 0 0 771
Osszesen 6 540 2670 0 0 9210
Immateridlis javak nettd értékének véltozasa:
Immaterialis javak Nyité  Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zaré
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapitas-atszervezés aktivalt
érteke 5425 -2311 0 0 3114
Vagyoniértéki jogok 1302 -359 0 0 943
Osszesen 6 727 -2 670 0 0 4 057
Targyi eszk6zok bruttd értékének véltozasa:
Targyi eszkozok Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zaro
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 4 587 439 164 0 4 862
Osszesen 4 587 439 164 0 4 862
Targyi eszk6zok értékcsokkenés leirdsdnak valtozasa:
Targyi eszkozok Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zaro
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 4147 450 85 0 4512
Osszesen 4147 450 85 0 4512
Targyi eszk6zok netto értékének valtozésa:
Targyi eszkozok Nyit6  Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zaro
(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 440 -11 79 0 350
Osszesen 440 -11 79 0 350
Ertékhelyesbités
A vallalkozas a targyévben értékhelyesbitéssel nem élt.
Eszk6z06k értékvesztése
A vallalkozas a targyévben nem szamolt el értékvesztést.
Meérlegforduld napon fennallé vevéi kovetelések értéke: 14 925 eFt
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Egyéb kovetelések:

Osszesen

Megnevezés

Kiilonado kovetelés kezelt alapoktol
Szallito tulfizetés
Egyéb kovetelés

2021.12.31.

(eFt)

1714
0

19
1733

2022.12.31.
(eFt)
2 202
60
11
2273

A mérlegfordulénapon nem allt fenn kovetelés kapcsolt vallalkozasokkal szemben.

Aktiv idGbeli elhatarolasok jelent6sebb Osszegei:

Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 2021.12.31. 2022.12.31.
(eFt) (eFt)

Forestay Didkhotel I. elhatarolt alapkezel6i dij 58 852 118 529
Forestay 1. Ingatlanfejleszté Alap elhatarolt alapkezeldi dij 0 79
Forestay Il. Ingatlanfejleszté Alap elhatarolt alapkezeldi dij 0 5
Osszesen 58 852 118 613

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 202(1e.éf).31. 202(26 'és)'?’l'
Licenc bérleti dij 635 635
Feleldsségbiztositas 426 458
Szoftver hasznalati dijak 268 366
Alairé tantsitvanyok 84 95
Egyéb bérleti dij 0 70
LEI kod megujitas 59 38
Honlap tizemeltetési dij 22 21
Domain név 4 5
Gépkocsi bérleti dij 636 0
Lease GAP biztositas 79 0
Osszesen 2213 1688
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2. FORRASOK

Sajat toke valtozasa:

Megnevezés Nyité  Novekedés Csokkenés Atsorolds Zar6

(eFt) (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Jegyzett toke 84 060 0 0 0 84 060
Toéketartalék 42 030 0 0 0 42 030
Eredménytartalék -104 376 0 0 55994 -48 382
Lekotott tartalék 119 939 5300 0 -2 310 122 929
Adodzott eredmény 53 684 35630 0 -53 684 35630
Osszesen 195 337 40930 0 0 236 267

A tarsasag tulajdonosai 2021. év végéig 114 515 eFt, 2022. évben 5 300 eFt potbefizetést
teljesitettek, amely a lekotott tartalékban keriilt kimutatdsra. A potbefizetésen kiviil a lekotott
tartalék Osszegét ndvelte az alapitis atszervezés nyilvantartott aktivalt értékének megfeleld
Osszeg (3 114 eFt), amely az eredménytartalékbol keriilt atvezetésre.

A Tarsasag egyediili részvényese a 2022. évi adozott eredmény terhére osztalékfizetést nem
tervez, a 2022. évi adozott eredmény varhatéan az eredménytartalékba kertiil atvezetésre.

Hatrasorolt kotelezettség

A szavatolo tokére vonatkozé eloirasoknak valdo megfelelés érdekében a Tarsasag egyediili
részvényese a targyév folyaman 50 000 eFt 6sszegii hitelkeretet biztositott a Tarsasag részére.
A keretszerzOdésben foglalt feltételek megfelnek az aldrendelt kdlcson feltételeinek, igy a
keretszerz6dés alapjan igénybe vett Osszeget a Tarsasag hatrasorolt kotelezettségként mutatja
Ki. A targyév folyaman lehivott kolcson Gsszege 26 100 eFt, a koleson és annak kamata a
lehivastol szamitott 5 év elteltével egy dsszegben esedékes. A kamat mértéke a mindenkori
jegybanki alapkamat 3 szazalékponttal novelt értéke.

A hatrasorolt kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben fennallo kotelezettség.

Mérlegforduld napon fennallo szallitoi kotelezettségek értéke: 5713 eFt
Egyéb kotelezettségek:
Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
(eFt) (eFt)

Tarsasagi ado 0 8 776
Munkavallalokkal szembeni kotelezettség 2412 2515
Kiilonado 1714 2 202
Kisvallalati ado 1408 1455
Téarsadalombiztositasi jarulék 722 707
Feliigyelettel szembeni kotelezettség 0 700
Személyi jovedelemado 562 581
Helyi ipartizési ado 234 230
Osszesen 7052 17 166
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A mérlegfordulonapon kapcsolt vallalkozasokkal szemben rovid lejarata kotelezettség nem allt
fenn.

Passziv id6beli elhatarolasok jelentdsebb 0sszegei:

Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 2021.12.31. 2022.12.31.
(eFt) (eFt)
Hatrasorolt kotelezettség elhatarolt kamata 0 1855
Tiszteletdij és jarulékai 747 844
Konyvvizsgaloi dij 540 540
Szamviteli szolgaltatas 63 95
Osszesen 1350 3 334
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C) EREDMENYKIMUTATAS SPECIFIKUS RESZ

Az értékesités nettd arbevétele a 1étesitd okiratban megjelolt tevékenység szerinti bontasban:

TEAOR Tevékenységi kor Arbevétel Arbevétel
szam 2021. év (eFt) 2022. év (eFt)
6630 Alapkezelés 121 902 164 506
6630 Tovéabbszamlazott szolgaltatdsok 23 62
6630 Befektetési jegy forgalmazas 24 676 0
Osszesen 146 601 164 568
Igénybe vett szolgéltatasok:
Megnevezés Koltség Koltség
2020. év (eFt) 2022. év (eFt)
Rendszer, licenc dijak 15 633 20 894
Jogi tanacsadoi dij 1162 10 373
Szamviteli €s pénziigyi szolgéltatdsok 10 783 9 464
Informatikai szolgaltatas 6 039 5992
Iroda bérleti dij 3890 3618
Gépjarmii bérleti dij 1830 1601
Egyéb igénybe vett szolgaltatadsok 566 1179
Igénybe vett szolgaltatasok dsszesen 39 903 53 121
Egyéb raforditasok:
Megnevezés Koltség Koltség
2021. év (eFt) 2022. év (eFt)
Helyi ipartizési ado 553 783
MNB részére fizetendo feliigyeleti birsag 0 700
Fizetett kotbér, kartérités 0 564
MNB részére fizetett feliigyeleti dij 300 300
Targyi eszk6zok értékesitésnek eredménye 0 29
Egyéb 31 2
Igénybe vett szolgaltatasok dsszesen 884 2 378
Pénziigyi miiveletek bevételei:
Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
(eFt) (eFt)
Forgdeszkozok kozott kimutatott kolecson kamata 120 0
- ebbdl kapcsolt vallalkozastol kapott kamat 0 0
Kilfoldi pénzértékre sz016 eszkdzok és kotelezettségek
realizalt arfolyamvesztesége 807 6 498
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Kiilfoldi pénzértékre sz016 eszkdzok és kotelezettségek nem

realizalt arfolyamnyeresége 5121 10 016
Osszesen 6 048 16 514
Pénziigyi miiveletek raforditasa:
Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
(eFt) (eFt)
Ko6lesonok utan fizetendo kamat 0 1 855
- ebbdl kapcsolt vallalkozasnak fizetett kamat 0 1 855
Kiilfoldi pénzértékre sz0l6 eszkozok és kotelezettségek
realizalt arfolyamvesztesége 1407 1338
Osszesen 1407 3193
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III. TAJEKOZTATO RESZ

Munkavallalok bér és 1étszamadatai 2021. évben:

Atlasos Személyi
. 4808 Bérkoltség  jellegii egyéb Bérjarulékok
Megnevezés statisztikai . ;
(. (eFt) kifizetések (eFt)
létszam
(eFt)
Szellemi 6 42 710 46 0
Tiszteletdijak 2 988 0 -127
Osszesen 6 45 698 46 -127
Munkavallalok bér és 1étszamadatai 2022. évben:
£ Személyi
Megnevezés stgttilsi%?l:ai Bérkiltség | jellegfi egyéh | Berjarulckok
g e (eFt) kifizetések (eFt)
1étszam
(eFt)
Szellemi 6 63 265 265 0
Tiszteletdijak 2 988 0 97
Osszesen 6 66 253 265 97

A feliigyeld bizottsag tagjait 2022. iizleti évben folytatott tevékenységiik ellenértékeként 2 988
eFt tiszteletdij illette meg. A Tarsasag iranyitasat 2020. augusztus 12-t61 vezérigazgato latja el,
a részére munkaviszony keretében juttatott dijazds Osszegét a szellemi foglalkozéasuak
bérkoltsége sor tartalmazza. A Tarsasag sem 2021., sem 2022. évben a vezetd tisztségviselok,
az igazgatosag és a feliigyeld bizottsag tagjai részére eléleget, kdlesont nem folyositott, javukra
garanciat vagy egyeéb kotelezettséget nem vallalt.

A tarsasag 2021. januar 1-t61 2022. december 31-ig a kisvallalati ado hatalya ala tartozott, 2023.
januar 1-t6l visszatért a tarsasagi ado hatalya ala.

Az eredménykimutatas bérjarulékok sora a targyévet megel6z6 évben a tiszteletdijak utan 2020.
évben elhatarolt és 2021. évben visszavezetett jarulék dsszegét tartalmazza. A kisvallalati ado
hatalya alad torténd attérés miatt az elhatarolt tiszteletdijak utdn nem bérjarulék, hanem
kisvallalati ado keriilt elszdmolasra és megfizetésre. 2022. évben a 2023-ban esedékes
tiszteletdijak utan —a KIVA-r6l TAO-ra torténd attérés miatt - szocialis hozzajarulasi ado kertilt
elhatarolasra.

A targyévben, illetve az azt megel6zd évben kivételes nagysagu vagy eléforduldsu bevétel,
koltség vagy raforditas nem keletkezett.

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos informéciok: A kdrnyezet védelmét kozvetleniil szolgald
targyi eszk6zokkel a tarsasag nem rendelkezik. A tarsasag tevékenységébol veszélyes hulladék,
kornyezetre karos anyag nem keletkezett.

Adoézott eredmény felhasznélédsa:
A targyévi adozott eredmény az eredménytartalékba kertil.
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Cash-Flow kimutatas (adatok eFt-ban)

s A tétel megneverése ot ev | 2006
a b c d
I. Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas
(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) -6 653 -19672
la Adozas elétti eredmény + 58 750 50 932
ebbdl: mikoddésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatés
1b  Korrekciok az adozas eldtti eredményben -3719 4075
1 Korrigalt adozas el6tti eredmény (la + 1b) + 55031 46 857
5 Elszamolt amortizacio + 4 089 3120
3 Elszamolt értékvesztés €s visszairas +
4  Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +
5  Befektetett eszkozok ertékesitésének eredménye + 29
6  Szallitoi kotelezettség valtozasa + -3708 2 646
7 Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa + 2151 10 114
g  Passziv id6beli elhatarolasok véltozasa + -51 1984
9  Vevdkovetelés valtozasa + 968 -9344
10 Forgoeszkozok (vevokov. és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + - 980 - 540
11 Aktiv idobeli elhatarolasok valtozasa + -59 087 -59236
12 Fizetett, fizetendd ado (nyereség utén) - -5066 -15302
13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
II. Befektetési tevékenységbol szarmazé pénzeszkoz-valtozas
(Befektetési cash flow, 14-18. sorok) _ 889 _389
14  Befektetett eszkdzok beszerzése - - 889 -439
15 Befektetett eszk6z0k eladasa + 50
Hosszu lejaratra nyujtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek
16 torlesztése, megsziintetése +
17 Hosszu lejaratra nyujtott kolesondk és elhelyezett bankbetétek -
18 Kapott osztal¢k, részesedés +
III. Pénziigyi miiveletekbél szarmazo pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 19-26. sorok) 16 100 31 400
19 Részvénykibocsatas, tokebevonas (t0keemelés) bevétele + 16 100 5300
7o Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocs. bev. +
o1 Hitel és koleson felvetele + 26 100
79 Véglegesen kapott pénzeszkoz +
23 Részvénybevonas, tkekivonas (t6keleszallitas) -
74 Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
75  Hitel és kdleson torlesztése, visszafizetése -
26 Véglegesen atadott pénzeszkoz -
1v. Pénzeszkozok valtozasa (£I=1I£IIL. sorok) + 8 558 11 339
27  Devizas pénzeszkozok atértekelése + 3719 4075
v. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) + 12 277 15 414
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IV. SAJATOS TEVEKENYSEGGEL KAPCSOLATOS
KOZZETETELEK

A Térsasag 2019. majus 8-an kapta meg tevékenységi engedélyét, a tényleges alapkezelési
tevékenységet 2019. november honapban kezdte meg.

A Térsasag sem 2021. sem 2022. évben hataron atnyulo szolgaltatast nem végzett.

A Térsasag altal kezelt befektetési alapok megnevezése, tipusa, nettd eszkdzértéke a targyévet

megeldzo év, valamint a targyév utolso forgalmazasi napjan az alabbi:

. . . . Nettd Eszkozérték Nettd Eszkdzérték .
Megnevezés Alap neve ISIN-koéd Tipus | Fajta 2021.12.31. 2022 12.31. Devizanem
Forestay Diakhotel Forestay Diakhotel
I. Ingatlanalap "A" | HU0000723416 | Ingatlan | Zart 21123 404,40 21 750 635,55 EUR
I. Ingatlanalap
sorozat
Forestay Diakhotel Forestay Diakhotel
I. Ingatlanalap "B" | HU0000723424 | Ingatlan | Zart 11 031 666,07 12 988 588,20 EUR
I. Ingatlanalap
sorozat
. . . . Nettd Eszkdzérték Nettd Eszkozérték ’
Megnevezés Alap neve ISIN-kod Tipus | Fajta 2021.12.31. 2022.12.30. Devizanem
Forestay . Forestay .
Ingatlanfejlesztd Ingatlanfejleszté HU0000725239 | Ingatlan | Zart 5 750 000,00 5 750 000,00 EUR
Alap Alap ,A” sorozat
Forestay . Forestay .
Ingatlanfejlesztd Ingatlanfejleszt® HUO0000725221 | Ingatlan | Zart 1146 520,19 2094 690,50 EUR
Alap Alap ,B” sorozat
Forestay II. Forestay II.
Ingatlanfejleszt® Ingatlanfejleszté HU0000726542 | Ingatlan | Zart 651 607 152 1169 338 716 HUF
Alap Alap

A tarsasag nem végez biztositott tevékenységet, ezért nem csatlakozott a Befektetd Védelmi

Alaphoz.

Budapest, Datum: Idobélyegz6 szerint

Botos Bélint
vezérigazgatd
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