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FUOGGETLEN KONYVVIZSGALGI JELENTES
A Forestay Alapkezel5 Zrt. részvényesének
Vélemény

Elvégeztiik a Forestay AlapkezelS Zrt. (a , Trsasag”) mellékelt 2020, évi éves beszdmoldjanak a
konywvizsgélatat, amely éves beszdmolé a 2020. december 31-i forduldnapra elkészitett
mérlegbdl - melyben az eszkézok és forrdsok egyez8 végbsszege 138.630 E Ft, az addzott
eredmény 43.690 E Ft veszteség -, és az ugyanezen idSponttal végz8d8 évre vonatkozd
eredménykimutatasbdl, valamint a szdmviteli politika jelent@s elemeinek Bsszefoglaldsét is
tartalmazé kiegészitd melléklethd! All.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhaté és valds képet ad a Forestay
Alapkezeld Zrt. 2020. december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az
ezen idSponttal végzadé lizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérsl a Magyarorszdgen hatélyos,
a szamvitelrdl szélé 2000. évi C, térvénnyel (a tovdbbiakban: ,szdmviteli térvény”) és az egyes
pénz- és t6kepiaci szolgéltatdsokat is végz4 egyéb véllalkozdsok éves beszamold készitdsi és
konyvvezetési kitelezettségének sajdtossagairdl sz6lé 327/2009. (XII. 29.) korményrendelettel

(a tovabbiakban: ,korményrendelet") ésszhangban.
A vélemény alapja

Kbnywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kdnywvizegélati Standardokkal dsszhangban és a
kénywvizsgdlatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatélyos - torvények és egyéb jogszabélyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllé felelésségiink bévebb lefrasat
jefentésiink A kdnywvizsgdld éves beszamold kdnyvvizsgélataért vald felelfssége” szakasza
tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a térsasdgtdl a vonatkozé, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és
a Magyar Konywvizsgaléi Kamara A kényvvizsgaldi hivatds magatartési (etikai) szabélyairdl és a
fegyelmi eljérasrdl sz6ld szabdlyzata-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Nemzetkézi Etikai Standardok Testiilete dltal kiadott ,Konyvvizsgalék Etikai
Kodexe™-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfelellink az ugyanezen normakban
szerepld tovébbi etikai elGirdsoknak is.

Meggy&z8désiink, hogy az &ltalunk megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt véleményiinkhoz,

Egyéb informacidk: Az Gzleti jelentés

Az egyéb informaciok a Forestay Alapkezel§ Zrt. 2020. évi Uzleti jelentésébdl slinak. A vezetés
felelds az Gzleti jelentésnek a szdmviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabély vonatkozd
eldirdsaival Gsszhangban torténé elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakasziban az éves
beszamoldra adott véleménylink nem vonatkozik az lzleti jelentésre.

Az éves beszamold dltalunk végzett konyvvizsgdlatdval kapcsolatban a mi felelGsségiink az Gzleti
jelentés atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a kdnyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként Ugy tinik-e, hogy az lényeges hibds llitist tartalmaz. Ha az elvégzett munkénk
alapjén arra a kévetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb informacick lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességlink errél és a hibés allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szdmviteli tdrvény alapjdn a mifelelésséglnk tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés
a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozd eldirdsaival 8sszhangban van-g, és
errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszdmold dsszhangjdrdl vélemény nyilvénitasa.
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Véleménylnk szerint a Forestay Alapkezeld Zrt. 2020. év: lzleti jelentése minden lényeges
vonatkozdsban 6sszhangbean van a Forestay Alapkezeld Zrt. 2020. évi éves beszdmoidjdvai és a
szamviteii trvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabély a Térsesag szdmara nem
ir elé tovabbi kévetelményeket az Uzleti jelentdsre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az (izleti jelentésben miés jellegli lényeges ellentmondés vagy lényeges hibds llitds sem |utotta
tudomdsunkra, igy e tekintstben nincs jelentenivaldnk,

A vezetés és az irdnyftdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszdmoldért

A vezetés felelfs az éves beszdmoldnak a szamviteli tdrvénnye! sszhangban térténd és a valds
bemutatds kovetelménydnek megfeleld elkészitésdért, valamint az olyan belsG kontrollért,
amelyst a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy iehetdve vélion az akdr csaldsbdl. akdr hivabol

eredd lényeges hibds 4llitdstél mentes éves beszdmold elkészitése.

Az éves beszdmold elkészftése sordn a vezetds felelds azért. hogy felmérje a Tdrsasdgnak a
valiaikozas folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek megfeleifen kozzétegye a
véllalkozds folytatdsdvai kapcsolatos informdcidkat, valamint a vezetés felel a villalkozés
folytatdsdnak elvén alapu!d éves beszdmold Osszedliftdsaért. A vezetésnek a véllalkozds
folytatdsdnak elvébdl kell kiinduinia. ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérs rendelkezés
nem akaddlyozza, illetve a vdllalkozési tevékenység folytatdsénak elientmondd tényezé,
kérllmény nem 2!l fenn.

Az iranyftdssal megbizott személyek felelfsek a Tarsasdg pénzligy beszédmoldsi folyamatdnak
fetigyeletéért.

A kinywizsgalod éves beszamold kdnyvvizsgalataért valo feleléssége

A kényvvizsgalat sorén célunk kel bizonyossdgot szerezri arrel, hogy az éves beszdmold
egésze nern tartaimaz akar csaldsbdl, akar hibabdl ereds iényeges hibads ailitést, vaiamint az,
hogy ennek alapjén a véleménylinket tartalmazé fuggetlen kényvvizsgaldi jelentést bocsdssunk
ki. A kell§ bizonyossdg magas fokd bizonyosség. de nem garancia arra, hogy & Magyar Nemzeti
Kérywizsgalati Standardokka!l &sszhangban elvégzett konywvizsgdiat mindig feltara az
egyébként |étezs lényeges hibds aliftast. A hibds aliftdsok eredhetnek csaldsbéi vagy hibsbdl. és
lényegesnek mindstlnek. ha ésszerl lehet az a vérekozés, hogy ezek dnmagukban vagy
egylttesen befolyssothatjék a felhasznaidk adott éves beszamo!é afapjan meghozott gazdasagi
déntéseit.

A Magyar Nemzeti Kdnywvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze sordn szakmai
megitéiést atkalmazunk és szakman szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamold akér csaiasbdl, akér hibabd! eredd
Iényeges hibss allitasainak a kockazatait, kialakijuk és végrehajtjuk az ezen kockazatck
kezelésére alkalmas Wonyvvizsgalati elidrésokat, valamint elegendd és megfeieid
kénywvizagdlati bizonyitékot szerziink 2 véleményiink megalapozdsdhoz. A csaldsbdi
eredd |ényeges hibds &tlitas fel nem térdsdnak a kockdzata nagysbb, mint 2 hibadbs!
ereddé. mivel a csatds magdban foglalhat Gsszejdtszast, hamisitdst, szandékos
kihagyasokat. téves nyilatkozatokst, vagy a belsd kortro!l feliilirasat.

=  Megismerjik & kBnyvvizsgd'at szempontjdbdl relevdns belsd kontrolit annak
érdekében, hogy olyan kinyvvizsgalati efidrasokat tervezziink meq, amelyek az sdott
kérlimények k&zdtt megfeleiSek. de nem azért. hogy s Tarsasdg belsS kontrolljanak
hatékonysdgdra vonatkozdan véleményt nyilvénitsunk.
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s Ertékeljiik 3 vezetds &ltal alkalmazott szdmviteli politika megfelelfségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kizzétételek ésszeriiségét.

»  Kovetkeztetdst vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozés
folytatdsénak elvén alapulé éves beszdmolé dsszedllitdsa, valamint a megszerzett
kényvvizsgalati bizonyiték alapjén arrdl, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel
a Térsasdg véllalkozas folytatdsdra vald képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansdg &ll fenn, fiiggetlen
konywvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban (évd
kapcsolédd kdzzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kévetkeztetéseink a fiiggetlen kdnywizsgaldi
jelentésiink ddtumaig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Térsasdg nem tudja a
vallalkozast folytatni.

*  Ertékeljiik az éves beszdmold 4tfogé bemutatdsit, felépitését és tartalmat, beleérive a
kiegészitd mellékletben tett kdzzétételeket, valamint ériékeljiik azt is, hogy az éves
beszamoléban teljesiil-e az alapul szolgalé Ggyletek és események valds bemutatésa.

»  Avezetds és azirdnyitdssal megbizott személyek tudomasdra hozzuk - egyéb kérdések
mellett - a kdnyvvizsgdlat tervezett hatdkorét és itemezését, a kdnyvvizsgélat jelentds
megéllapitasait, beleértve a Térsasdg &ltal alkalmazott belsd kontrolinak a
konyvvizsgélatunk soran éltalunk azonositott jelentds hidnyosségait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2021. mércius 31.

Szovics Zsolt

A Trusted Adviser Kénywvizsgald és Tandcsadd Kit. képviseletében
illetve mint kamarai tag konywvizsgélé

Trusted Adviser Kdnyvvizsgalo és Tanacsadé Kit.
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Forestay Alapkezeld Zrt.

Statisztikal szamjele: 264899895-6630-114-01
Cégjegyzék szama: 01-10-049934
Beszamolasi iddszak: 2020. 01. 01. - 2020. 12.31

Fordulénap: 2020. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus 1)
Eszko6z0k (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése ElG26 év E|l?26 é_v!k! Targyév
modositisai

a b [ d

1 |A. Befektetett eszkdzok (2.+10.+18. sor) 1219 0 10 367

2 I IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 10 046 0 8913

3 |1 Alapitas-aiszervezés aktivalt értéke 10046 7735

4 2, Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

5 3. Vagyoni értékil jogok 1178

8 |4 Szellemi termékek

7 |5. Uzleti vagy cégértsk

8  {B. Immaterialis javakra adott elélegek

9 7. Immaterialis javak értékhelyesbilése

10 [ il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. s0n) 2145 0 1454

11 [1. Ingatlanck és a kapcsolddé vagyoni éntékii jogok

12 |2 Mlszaki berendezések, gépek, jarmivek

13 |3. Egyeb berendezések, felszerelések, jarmlvek 2145 1454

14 |4 Tenyészallatok

15 |5, Beruhazasck, felljitasok

16  |6. Beruhazasokra adott eldleg

17 |7, Targyi eszkiizok értékhelyesbilése

18 IIl. BEFEKTETETT PENZOGYI ESZKOZOK (19.-28, sor) 0 0 0

19 1. Tartds részesedés kaposalt vallalkozasban

20 |2 Tartbsan adoft kicsdn kapcsolt vallalkozasban

21 |3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés

22 4: Tanés?n adott kélesdn jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allo

véllalkozésban

23 |5. Egyéb tarids reszesedes

24 |6. Tartdsan adott kélcstn egyéb részesedési visz, allo véllalkozashan

25 {7. Egyéb tartésan adott kblestn

26  |8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

27 |9. Befektetstt pénziigyi eszkizik értékhelyesbitése

28 |10.Befeldetett pénziigyi eszkdzdk értékelési kildnbdzete

Budapest, 2021. marcius 31.

-

a vallalkozas vezetdje

(képviseldje)



Forestay Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szimjele: 26439895-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-049934
Beszamolds| [ddszak: 2020, 01. 01. - 2020, 12.31

Fordulonap: 2020. december 31.

Eves beszimolo MERLEG "A" tipus (2)

Eszkdzok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El626 év Eg:i:i:é(::! Targyéev

a c c | e

25 |B. ForgHeszkozok (30.+37.#46.453, sor) 136 621 0 126 285

30 | 1. KESZLETEK (31.-36. sorok) 0 0 o|

31 |1 Anyagok

32 |2. Befejezetlen termelés és folkész terméiek

35 {3, Novedék-, hizo- és egyéb Allatoi

34 |4 Késztermékek

35 |5 Aruk

36 |5, Készleteke adctt elblegek

57 | N. KOVETELESEK (38.-45. sor) 31270 0 7302

38 |1 Kévetelések aruszallitasbél és szoigattatasakhol {vavik) 1318 6548

39 (2. Kavetelések kapcsalt vallalkozassal szemben 29 8101

45 12, Kbvaeteiések ielentfs tulaidoni részesedes! visz. 1év véllalkozéssal szemoen

41 |4 Kévetelések egyéh részesedési viszonybar Iévé vallalkczassal szemben

42 15, Valtokdvetelésex

43 [6. Egyéb kovetelések 142 753

44 |7, Kiveteldsek ertékelési kiilinbdzete

45  {B. Szarmazéxos lgyletek pozitiv értékelési kildnbizete

46 | . ERTEKPAPIROK (47.-52, sorok) 0 ] of

47  |1. Részesedés kapcsolt vallalkozasoan

48 2. jelentds tulaidoni részesedéd

4G |2, Egyét részesedés

50 |3. Sajat reszvéryek, sajat izletrészek

51 |4 Cergatasi céll hitelviszonyt megtestesitd rigkpabirok

52 |5. Ertékpapirck értékelés! kilontdzete

51 | WV, PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 105 351 0 118 983

54 11, Pénziér, csekiek

55  |2. Bankbetotek 105 351 118 983'

55  |C. Aktiv idébeli elhatarclisok (57.-59.s0r) 47 0 1 97BI

57 1. Bevételek aktiv idGheli elhatérclasa 2

58 |2 Koltségek, réforditasck aktiv idébeli elhataroiasa 745 4678

59  |3. Halasztott raforditasok

60 |ESZKOZOK (AKTIVAK) DSSZESEN (1.+30.+56. sor) 148 559 0 138 Gﬂ

Budapest, 2021. margius 31.

a vallalkozés vezetdie

(kepviseldie)



Forestay Alapkezel§ Zrt.

Statisztikai szimfele: 26499895-6630-114-01
Cégjegyzék szdma;  01-10-049934
Beszamolasi iddszak: 2020. 01. 01. - 2020, 12.31

Fordulénap: 2020. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus 4)
Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszdm A tétel megnevezése El6z6 év ilgﬁ;:;z:: Targyév
a b [ d e
82 [ Il HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0 0
83  |1. Hossz( lejératra kapott kilcséindk
84 |2 Atvaltoztathaté kitvenyek
85 |3 Tartozasok kétvénykibocsatashol
86 {4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87  |5. Egyéb hosszi lejaratt hitelek
88  |6. Tartds kitelezettségek kapcsolt vallalkozéassal szemben
89 7.' Tartos kotelezetisegek jelentds tulajdoni részesedési viszonybarn levo
vallalkozésokkal szemben
90 [8. Tartds kitelezetiségek egyéb részesedési visonyban [évé véll.kal szemben
91 9. Egyéb hossz( lejératd kotelezettségek
92 | Il ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 38 666 1] 11675
93 |1, Rovid lejaraty kbdlcstndk
94 - Ebbdl: az atvaltoztathato kotvények
95 |2, Rivid fejaratl hitelek
96 |3, Vevitdl kapott eltlegek
97 |4 Kotelezetiségek druszallitasbol és szolgaltatashal (szallitk) 35143 6775
98 |5, Valtotartozasok
99 |6. Rovid lejaratl kitelettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
100 7. Révid lejaraty kételettségek jelentds tulajdoni viszonyban lév vallalkozassal
szemben
101 8. Rovid lejaratl kitelettségek egyeb részesedesi viszonyban [évé vallalkozassal
szemben
102 9. Egyéb rovid lejaratd kotelezettségek 3523 4900
103 [10. Kbtelezettséaek értekelési killonbbzeie
104 |11. Szarmazékos Ggyletek negativ értékelési killdnbozete :
105  |G. Passziv iddbeli elhatarolasok (106.-107. sor) 664 0 1401
106 |1. Bevételek passziv idGbeli elhatarolasa
107 |2 Keoltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatarolasa 664 1401
108 |3. Halasziott bevéielek
109 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.472.+76.4105. sor) 149 55| 0 138 630

Budapest, 2021, marcius 31.

—

a vallalkozas vezetbje
(képviselbije)



Forestay Alapkezeld Zrt.

Statisztikal szamjele: 26499895-6630-114-D1
Cégjegyzék szima:  01-10-049934
Beszamoldsiidészak: 2020, 01, 01. - 2020, 12.31

Fordulénap: 2020, december 31,

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (3)

Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszim Atétel megnevezése Blezay | Hioco o | argyey

a D C d g

g1  |D. Sajif toke (62.+64.+65.+66.+67,+68.+71. sor) 110229 0 125 554

52 i JEGYZETT TOKE 84 060 84 080

63 Ifa Ebbdi; visszavasarolt tulajdoncs: részesedés névérisken

54 . SEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()

85 | W TOKETARTALEK 42030 42 030!

66 Iv. EREDIMENYTARTALEK 10212 62938

i V. LEKGTOTT TARTALEK 35400 106 150

88 | VI ERTEKELES] TARTALEK 0 0 ¢

85 |1. Erékhelyesbités ériékelés! tartaléka

70 2. Valos érékelés ériékelési tartaléka

71 Vi, ADGZOTT EREDMENY -45 049 -43 690

72  |E. Céltartalékok (73.-75. sor) 0 D 0

73 |4 Céitartalék = varhato kitelezetiségekre

74 |2, Céltartalék a jovbeni kiltségekre

75 |3 Egyéh céttartaiéic

75 |F. Kételezettségek (77.478.+92. sor) 38 666 0 11 675

77 |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+82.482. sor) 0 0 0

7& |1, Hatraserolt kbtelotiségekek kapcsolt vallalkozassal szemben

75 |2, Hétrasorolt kitelezettségek jelentds tulaidori viszonyban. levé vall. szemben

B0 |3, Hatrasorolt kitelezetiségek egyéb részesedést viszenyban lévé vall, szemoen

8%  |4. Hatrasorolt kitelezetiségek egyéb gazdalkoddval szemben

Budapest, 2021. marcius 31,

e

a véllalkozés vezetje

{képviseldie)



Forestay Alapkezeld Zrt.

Statisztikal szamjele:
Cégjegyzék szama:

26499895-6630-114-01
01-10-048934

Beszamolasi id6szak: 2020. 01. 01. - 2020, 12,31

Fordulénap: 2020. december 31.

Eves beszamolé EREDMENYKIMUTATAS (1)
(dsszkiltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El5z5 év ﬁg:g:ig:g Targyév

a b c d e

1 01. Belféldi értékesités nettd arbevétele 98 133 59327
2 02. Export értékesités neftd arbevétele

3 |l ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE {01+02) 98 133 0 59 327
4 03. Sajét termelésii készletek alloméanyvaltozasa

5 04. Sajat eloallitash eszkozok aktivalt értéke

6 |l AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (34) 0 0 0
7 | EGYEB BEVETELEK 144 1|
8 Ebbdl; visszairt értékvesztés

g 05. Anyagkoéltség 138 524
10 06. Igénybe vett szolgattatasck értéke 107 334 52 236
11 07. Egyéb szolgaliatasok értéke 1181 1662
12 08. Eladott aruk beszerzési értéke

13 09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasck értéke 3 557
14  {IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 108 653 0 57 979)
15 10. Bérkdltség 26 580 39464
16 11, Személyi jellegl eqyéb kifizetések 206 126’
17 | 12.Bérdruékok 5312 7 090]
18 |V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 32008 0 46 sﬁ]
19 |Vl ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 3263 3 335|
20 |Vil. EGYEB RAFORDITASOK 343 1310
21 Ebbdl; értékvesztés
22 |A. OZEMI (lizleti TEVEKENYSEG EREDMENYE(R:il+II-IV-V-VI-VII) -46 080 0 -49 assl

Budapest, 2021. marcius 31.

e

a vallalkozis vezstije

(képviseldje)



Forestay Alapkezeld Zrt.

Statisztikai szamjele: 26499895-6630-114-01
Cégjeayzék szama:  01-10-048934

Beszamolasi iddszak: 2020. 01. 01.-2020. 12.31 Fordulénap: 2020. december 31.
Eves beszamolé EREDMENYKIMUTATAS ()
(Gsszkdltség eljrassal}
EZER HUF
. . . . El6zd ev(ek) .
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év médositasal Targyév
a b c d e
23 13. Kacott (jard) osztalék és részesedes

24 Ebbél: kapesolt vallalkozastdl kapett

95 14, Részesedésekbil szarmazé bevételek, arfalyamnyereségek

7 Ebbél: kapcsolt vallalkozastdt kapott

15. Befektetett pénzligyi eszkbz0kbal (értékpapirokbe, kelcsondkbal
szarmazo bevételek, rfolyamnyereségei

28 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasoktol kapott

29 16, Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegd bevételek 83 697

10 Ebbél: kancsoit vallalkozastol kapott

31 17. Pénziigyl miveletek egyéb bevételei 1681 6 859]
12 Ebbl. ertékelési kilonbdzet

33 |Vil. PENZOGY! MOVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 1744 0 7 556]
34 18. Részesedésekbdl szarmazd raforditasok, arfolyamveszteségek

35 Ebbél: kapcsalt véllalkozasnak adott

19, Befektetett pénziigyi eszkdzokbai (errtékpapirokbol,
kllcsBnokbil) szarmazd raforditasok

37 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

38 20. Fizetend® kamatok és kamatiellegi raforditasok 156{

39 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

40 21, Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékveszidse

41 22, Pénziigyi miiveletek egyéb réforditasai 533 1204

42 Enbd!: értékelési kiilonbdzet

43 |iX. PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI (18+19£20+21422) 533 0 1 360
44 |B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) 1211 0 6196

47 |C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) -44 869} 0 -43 690)
43 |X Adofizetési kitelezetiség 180 of
49 |D.ADOZOTT EREDMENY (+C-X) -45 049 of  -43690

a vallalkozas vezetdje
{képviseltje)

Budapest, 2021, marcius 31.
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L. ALTALANOS RESZ

1. A vallalkozés alapadatai

A véllalkozés neve: Forestay Alapkezel6 Zrt.

Székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.

Cégj.szam: 01-10-049934

Addszam: 26499895-2-41

Stat.szdm: 26499895-6630-114-01

Alakuls idépontja: 2018.08.03.

Alakulas tipusa: Jogeldd nélkiili alakulas

Torzstoke nagysaga: 84 060 eFt

Téargyévi mérlegfodsszeg: 138,630 eFt

Beszdmol6 id6szaka: 2020.01.01. - 2020.12.31.

A vallalkoz4s részvénytarsasiagként miikodik,

Fo tevékenység: 6630'08 Alapkezelés

Részvények dsszetéiele:

Névérték

Részvények db névérték Ft/db dsszesen (eFt)
A sorozat Torzsrészvény 11 980 7000 83 860
B sorozat-osztalék elsGbbségi 100 2 000 200
Osszesen 12 080 - 84 060

2. Szervezeti adatok

A Tarsaség egyediili részvényese: RIGG Vagyonkezeld Zrt.

Feliigyelobizottsdg ragjai:

Hegyes Norbert (1174 Budapest, Csillagmotor kiz 5.1.)
Nédasi Gébor (2600 Vic, Aké u. 13.)

dr. Szflics Gergely (1118 Budapest, Beregszész it 81.)

A Tarsasdgnal 2020.08.11-ig igazgat6sdg miikodott, 2020.08.12-t81 a Térsasdg mitkodését
munkaviszony keretében vezérigazgato irdnyitja.

Py

A beszimold aléiraséara kotelezett:
Majorosi Nikolett vezérigazgaté (1138 Budapest, Népfiird6 utca 21/F. 8. em. 28., ad6azonosito:
8443253479)

Az alapkezeld 2019. mdjus 8-dn kapta meg az MNB engedélyt alapkezeldi tevékenység
végzéséhez.

A villalkozasndl a konyvvizsgilat kotelez8. A beszdmolt bejegyzett kdnyvvizsgald
ellendrizte. A kbnyvvizsgélatot a Trusted Advisor Kft. (1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3.
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em. 11.) végzi. A konyvvizsgélatért felelos személy: Szovics Zsolt (kamarai tagségi szim:
005784)
A konyvvizsgaléi dij éves osszege: 830 eFr+afa
Konyvviteli szolgaltatds korébe tartozé feladatok irdnyitasacrt, vezetéséért felelos személy
kiils6 szolgdltatd alkalmazottja, tagja:
NEV! Bereczki Agnes
Elérhetdség: 1222 Budapest, Mezd uica 43/B 1IL 5.
Regisztricios szam: 200752

Jelen kiegészitd melléklet az egyes pénz- és tOkepiaci szolgiliatisokat is végzd egyéb
vallalkozdsok  éves beszamolé  készitési és  konyvvezetési  kotelezetiségének
sajétossagairdl sz616 327/2009. kormanyrendelet éltal meghatarozott informacidkat, valamint a
szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény 16.§. (5) bekezdése alapjan azokat az informéciokat
tartalmazza, melyek a nyilvanossigra hozatal szempontjabdl jelentds. A jelentdsség a kiltség-
haszon dsszevetésének elve alapjén keriilt meghatérozdsra.

3. Szamviteli politika meghatirozo elemei

A villalkozés szamviteli politikdjanak Osszedllitisakor figyelembe vette a szamviteli torvény
alapelveit.

Ez biztositja azt, hogy a cég beszdmoldja redlisan mutatja a vallalkozds vagyoni és pénziigyi
helyzetét, a miikodése eredményének megbizhatd €s valds bemutatasat.

Beszdmol6 formaja: Eves
Mérleg tipusa: 'A’ véltozat
Eredménykimutatds tipusa: Osszkoltség eljarassal 'A’ vltozat

Mérlegkészités pénzneme: HUF
Meérleg fordulénapja: 2020.12.31.
Mérlegkészités idépontja:  2021.02.28.

A konyvvezeiés médja: ketds konyvvitel. A konyvelésre kiadott szédmlacsoportokat,
szémlakat. al- és részletezd szamldkat, azok szamjeleit és megnevezését a szamlatiikorben fogja
Gssze. A szamlatiikér és a szoveges szdmlarend egyiitt teszi lehetdvé, hogy a konyveit a
szamviteli (6rvény eloirdsai szerint vezesse.

A felmeriilt kdltségeket elsodlegesen az 5. szdmlaosztdlyban tartja nyilvéan.

Az 5. szdmlaosztdly megfelel6 tagoldsdval biztosftja, hogy mind a kiils6, mind a belsd
informéciok rendelkezésre 4lljanak. A 6-7 szdmlaosztilyokat nem nyitotta meg.

Jelentds osszegil hiba értelmezése:

ha a hiba feltirasanak évében, a kiilonbszd ellendrzések sorédn, egy adott fizleti évet érintden
(évenként kiilon-kiilon) feltart hibdk és hibahatasok — eredményt, sajét tokeét niveld-csokkentd
_ értékének egylittes (eldjeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja a szamviteli politikéban
meghatirozott értékhatért. Minden esetben jelentos Osszegli a hiba, ha a hiba feltdrdsanak
évében az ellendrzések sordn — ugyanazon évet érintden — megéllapftott hibdk, hibahatésok
eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd értékének egyiities (elojeltdl fiiggetlen) Osszege
meghaladja az ellendrzott iizleti év mérlegfétsszegének 2 szazalékat, illetve ha a
mérlegféosszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot
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4. Ertékelési eljarasok bemutatdsa

Bekeriilési érték: Az immateridlis javak beszerzési értékét beszerzési 4ron, az amortizacidval
csOkkentve mutatja ki. A targyi eszkozoket beszerzési dron, az amortiziciéval cstkkentve
‘mutatja ki.

Ertékcsokkenés elszdmolbsa:

Az évenként elszdmoland6 értékcsdkkenés megtervezése éltaldban az eszk6z bekeriilési
(brutté) ért€kének vagy netté értékének ardnyédban torténik: az egyedi eszkdz varhaté
hasznélata, ebbdl ad6dé élettartama, fizikai elhaszndlodasa és erkolcsi avuldsa, az adott
véllalkozisi tevékenységre jellemzd koriilmények figyelembevételével.

Az értékcsdkkenés tervezésekor a cég az eszkozdk elhasznilédisanak ideje fliggvényében
lineéris lefrdst alkalmazott.

Az értékcsokkenés elszdmoldsa havonta torténik.

Kisért€ki eszkozok értékestkkenési lefrasa:

A 200 cFt alatti egyedi bekeriilési értékkel bir6 vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, téargyi
eszk6zok bekeriilési értéke a hasznilatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy dsszegben
elszimolésra keriil. Ebben az esetben az értékcsdkkenési leirdst tervezni nem kell.

Nem jelent6s maradvényérték:

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékcstkkenési leirds tervezése soran,
ha az eszk6z hasznos élettartama végén vérhatéan realizdlhaté értéke valdszin(isitheten nem
haladja meg a 200 eFt-ot.

Ha a villalkozd szempontjdb6! meghatiroz6 jelentdségli tirgyi eszkozoknél az évenként
elszdmolédsra keriild értékcsokkenés megallapitdsakor (megtervezésekor) figyelembe vett
korillményekben (az adott eszkéz hasznélatdnak iddtartamaban, az adott eszkdz értékében vagy
a varhat6 maradvéanyértékben) lényeges viltozas kévetkezett be, terven feliili értékcsékkenést
kell elszamolni.

Terven feliili értékcstkkenést kell az immateridlis j6szagnal, a tirgyi eszkdzoknél elszamolni
akkor is, ha

- az immateriflis jOszég, a tirgyi eszkdz konyv szerinti értéke tartdsan és jelentdsen magasabb,
mint ezen eszk6z piaci értéke;

- a szellemi termék, a térgyi eszkoz értéke tartésan lecskken, mert a szellemi termék, a térgyi
eszkoz a véllalkozisi tevékenység véltozdsa miatt feleslegessé valt, vagy megrongil6édas,
megsemmisiilés illetve hidny kovetkeziében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato,
illetve haszndlhatatlan;

- a vagyont €rtékii jog a szerz6dés médosulédsa miatt csak korldtozottan vagy egyéltaldn nem
érvényesithetd;

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvaldsulé tevékenységet korlitozzdk, vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz.

A terven feliili értékesdkkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immaterilis joszig,
a targyi eszkOz, a beruhdzds hasznilhatésdganak megfelels, a mérlegkészitéskor érvényes
(ismert) piaci ért€ken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immaterialis josz4g, a targyi
eszkiz, a beruhdzés rendeltetésének megfelelden nem hasznélhaté, illetve hasznilhatatlan,
megsemmisiilt, vagy hidnyzik, az immateridlis javak, a targyi eszkozok, a beruhdzasok koziil -
terven feliili értékcsokkenés elszdmolidsa utan - ki kell vezetni.

Nem szidmolhatd el terv szerinti, illetve terven feliili értékcstkkenés a mar lefrt, illetve a
tervezett maradvanyériéket elért immaterialis jészagndl, targyi eszkznél,

A villalkozds az immateridlis javakrol s targyi eszk6zikrd! folyamatos mennyiségi analitikét
vezet a fokonyvvel valé folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordul6napjin kételezd
jelleggel.

Kiilf6ldi pénzértékre sz616 eszk6zok, kotelezettségek értékelése:

Az MNB iltal kozétett hivatalos devizadrfolyamon tértént.

4
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5. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet elemzése

Vagyoni helyzet mutatészdmai:

Forgé eszkozik aranya:

Tdrgyév: 92,52% Eldz6 év: 92,35%  Viltozds: 0,67
Tokeerdsség:
Tdrgyév: 90,57% Eldzd év: 73,70%  Vdltozds: 16,87

Forgditoke - sajat téke aranya:
Tdargyév: 02.86% Elozd év: 89.54%  Vdltozds: 3,32

Pénziigvi helyzet mutatdszdmai:

Likviditasi mutato:

Tdrgyév: 10,82 ElGzo év: 3,53 Vidltozds: 1,28

Likviditasi (II) mutaté:

Tdrgyév: 10,82 El6z4 év: 3,53 Vidltozds: 7,28

Likviditasi (III) mutato:

Tdrgyév: 10,19 ElGzd év: 2,72 Vdltozds: 747
I1. SPECIFIKUS RESZ

A) MERLEG SPECIFIKUS RESZ

1. ESZKOZOK
Immateriélis javak brutt6 értékének véltozdsai:
Immaterialis javak Nyité Novekedés Csokkenés Atsorolis  Ziré
— (eFt)  (eFt)  (eFt) (eFt) (eFt)
Alapités-4tszervezés aktivalt ,? " :
étéke . 11553 0 0. 0 11553
Vagyoni ériéklijogok 0 1238 0 0 1238
Osszesen | 11553 1238° 0 0 12791
Térgyi eszkdzok bruttd értékének valtozasai:
~ Térgyi eszkizik Nyité6  Novekedés Csikkenés Atsorolds  Zéré
R — ] (eFt) (eFt)  (eFt) ~ (eFt)  (eFt)
Befejezetlen beruhdzdsok 1 01 2730 273 00
Egyéb berendezések, ' i ;
felszerelések, jarmtivek - 3901 273 Q. 0 4174
Osszesen L 3901 546 | 273 0. 4174
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Immaterialis javak értékcsokkenés leirdsdnak véltozasa (linedris):

Tmmateridlis javak Nyit6 Novekedés Csikkenés Atsorolds  Ziré
' (eFt) .-+ (eFt) (eFt) (eFt) (eFt)
Alapités-4tszervezés aktivalt j 1507 23111 0 0 3818
érticke i . | I—
Vagyoniértéktijogok |  O_ _ 60__  O__ 0 __ 60
Osszesen I 1507 2371 0 0 3878

Targyi eszk6z0k értékesdkkenés lefrdsdnak véltozasa (linedris):

Térgyi eszkozok Nyité Novekedés Csikkenés Atsorolds  Zaré -
(eFt) (eFt) (eFt) ~  (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések, '
felszerelések, jarmiivek —. 1756 964 0 0. 2720
Osszesen Y1756 964 0. 0 2720

Eszkodzok értékvesziése
A villalkozas a targyévben nem szdmoit el értékvesziést.

Ertékhelvesbités
A villalkozés a targyévben értékhelyesbitéssel nem élt.

Mérlegfordul6 napon fennéllé vevoi kovetelések értéke: 6 549 eFt
Egvéb kivetelések:
S Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
B - (eFt) " (eFt)
Kiilénadd kivetelés kezelt alapokt6l 121 692
Tarsaségi ado tilfizetés _0 45
Egyéb kovetelés ] Lo 16
Kovetkezd idészaki levonhats AFA ] 21 0
Osszesen 5 142 753

Kapcsolt vallalkozdsokat érintd kivetelések:

.. Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.

S (eFt)  (eFp) -
Tart6san adott kélesonok 29747. _0
Kamat kovetelés ... 63 0
Osszesen 29 810 0
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Aktiv idébeli elhatdroldsok jelentdsebb Osszegei:

Bevételek aktiv iddbeli elhatdroldsa 2019.12.31. - 2020.12.31.
g T _ (eFty - (eFt)
LEI k6d megijitds 2.0
Osszesen 2 0

Koltségek,raforditisok aktiv idébeli ethatéroldsa 2019,1231.  2020.12.31.

—— (eFy)  (eFy
| Gépkocsi bérleti dij 0: 941
Felelosségbiztosftds _ 368 426
| Licenc bérleti dij 159 159,
Al4fr6 tandsitvanyok 0 124
Lease GAP biztosfids L0 T
Szoftver hasznélad dfjak A7 106
LELk6d megdjits l7si 79
Honlap tizemeltetési dfj 22 22
Domainnév i . I 3
(Osszesen 745" 1978
2. FORRASOK
Sajit tdke véltozasa:

Megnevezés Nyit6  Nivekedés Csokkenés Atsorolds  Zaré
S (eFt)  (eFY) (eFt) (eFt)  (eFf)
Jogyzett tdke .. 84060 0 0 0. 84060
Toketartalék 42030, 0 .00 42030
Eredménytartalék -10212° 0 0! -52784. -6299%
Lekatott tartalék 394000 59015 0i 7735 _ 106150
Adézott eredmény 45049 0 43690 45049 43690
Osszesen 110229 59015 43 690 0 125554

A tarsasag tulajdonosai 2020. évben 59 015 eFt potbefizetést teljesitetiek, amely a lekotott
tartalékban keriilt kimutatasra. A potbefizetésen kiviil a lekotott tartalék Osszegét novelte az

alapitds Aatszervezés

nyilvantartott

eredménytartalékbodl keriilt dtvezetésre.

Mérlegforduld napon fennallé szallit6i kitelezettségek értéke:

aktivilt értékének megfelelé Osszeg,

6775 ekt

amely az
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Egyéb kotelezettségek:

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
= (eFt) (eFt)
Kereset elszdmoldsi szamla 1712° 1987
Helyi ipariizési ad6 342; 763
Kilonads 121 692
Térsadalombiztositisi jarulék 0 542
Szociélis hozz4jarulasi ad6 422 453
Személyi jovedelemads 294 399
Szakképzési hozzdjarulas __3itd 45
Altalanos forgalmi ad6 0 19
Nyugdijbiztositési jarulék 241 0
Egészsépbiztositdsi jarulék 174 0
Tirsasfgi add 180 0
Osszesen 3523 4 900

Passziv idébeli elhatarolasok jelentdsebb Gsszegei:

Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatdrolisa  2019.12.31. 2020.12.31.

) , (eFt) - (eFt) .
Konyvvizsgdli dij . 508 527
Tiszteletdj és jarulékai el 874
Szamviteli szolghltatss L 153 0
Bankksoltség | 3 _ 0
Osszesen ] 664 1401

B) EREDMENYKIMUTATAS SPECIFIKUS RESZ

Az értékesités nettd arbevétele a 1étesitd okiratban megjelslt tevékenység szerinti bontdsban:

TEAOR Tevékenységi kor ' Arbevétel - Arbevétel -
. s2dm 2019. év (eFt) 2020, év (eFt)
6630 - Alapkezelés 2375 49 686
6630 Befektetési jegy forgalmazds _ 3 _ 6115
6630 | Tovabbszdmlézott szolgéltatdsok 95758 3526
Osszesen 98133 59 327
Egyéb bevételek:

Az egyéb bevételek a koltségvetésbol kapott tdmogatisbol keletkeztek.
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Egyéb igénybe vett szolgéltatasok:

Megnevezés - Koltség - Koltség

2019 év (eFt) - 2020. év (eFt)
Szémviteli és pénziigyi szolgaltatdsok b a2t o 15895
Rendszer, licenc dfjak 6179 12435
Bérleti dfjak 18wl 8714
Informatikai szolgéltatas ) ' 0, 568
Jogi tandcsadas 01 3899
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok o 5 941 3539
Gépjarmii bérleti dfj L0 2065
Oktatés, tovabbképzes koltsége1 L 637 0
Kozvetitett szolgdltatdsok . 894 0
Osszesen < 107334 52 236

Egyéb riforditdsok:

Az egyéb réforditds az Snkorméanyzattal elszamolt iparizési adé réforditast, valamint az MNB
részére fizetett feligyeleti dfjat tartalmazza.

Penzugy1 milveletek bevételei:

Megnevezés 2019.12.31. - 2020.12.31.

_OUN N SESSERE n (eFt) (eFt)
Forgdeszkozok kozott kimutatott kélesén kamata 63y - 697
- ebbdl kapcsolt villalkozdstdl kapott kamat 10} - 697
Kulfoldi pénzértékre sz016 eszkdzok és kotelezettsegek

realizalt arfolyamvcsztesége ) 9561 4052
Kiilfsldi pénzértékre sz616 eszkozok €s kotelezettségek nem

realizdlt drfolyamkillonbozete — : 7252807
Osszesen 4 1744 7556

Pénziigyi milveletek raforditasa:

Megnevezés 2019.12.31.  2020.12.31.
— (eFt) (eFY)
Kaolesondk utdn fizetendd kamat 0 156,
Kiilfoldi pénzértékre sz616 eszkdzok és kitelezettségek Q
realizalt arfolyamvesztesége 533 1204
Osszesen 533. 1360
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III. TAJEKOZTATO RESZ

Munkavéllalok bér és 1étszamadatai 2019. évben:

Atlagos Személyi
Megnevézés statisztikai Bérkiiltség Jel!egl’i egyéb Bé.rjérulekok
\étszAm (eFt) kifizetések (eFt)
(eFt) -
| Fizikai _ i) 0.00- 0 I |
Sezellemi l 700 26580 2065312
Osszesen | 7.00 26 580 206 5312
Munkavallalok bér és 1étszamadatai 2020. é_vben:
¢ Személyi
Aﬂagﬂs » - ” » Y. =
k
Megnevezés staisztikal | Coiouség | jellegh egyeh | Rerjaruicko
p; (eFt) kifizetések (eFt)
létszam
(e
Fizikai _ 0: S ¢ U | 0
Szellemi | 7 34452 _ 126 6192
Tiszteletdfjak _ | S012) 0 0f 898
Osszesen ! 7] 39 464 - 126 7 090

Az igazgatdsag tagjait 2020. iizleti évben folytatott tevékenységiik ellenértékeként 1 277 eFt, a
feliigyeld bizottsag tagjait 3 735 eFt tiszteletdij illette meg. A vezetd tisztségviseld részére
munkaviszony keretében juttatott dijazas Osszegét a szellemi foglalkozésiak bérkoltsége sor
tartalmazza. A Tarsasag a vezetd tisztségviselok, az igazgatdsag és a feliigyeld bizottsag tagjai
részére elbleget, kolcsont nem folydsitott, javukra garancit vagy egyéb kitelezettséget nem
véllalt.

Adoézas elotti eredményt modosité tételek:

Cstkkentd tétel megnevezése 1 2019, év (eFt) * 2020. év (eFt)
Ertékesokkenésilefrds | 3263 3335
Osszesen .1. 3263 3335

) L Nivelo tétel megnevezése .1 2019. év (eFt) ; 2020. év (eFt)
Ertékcsokkenési lefrds e 432633335
()sszesen . 3263 3335

Koérnyezetvédelemmel kapcsolatos informécidk: A komyezet védelmét kozvetleniil szolgélo
targyi eszkdzokkel a tarsasg nem rendelkezik. A tarsasig tevékenységébol veszélyes hulladék,
kérmyezetre kdros anyag nem Kkeletkezett.

Adézott eredmény felhasznilasa:
A targyévi adézott eredmény (veszteség) az eredménytartalékba kertil.

A tarsasag 2021. janudr 1-t6l a kisvallalati ad6 hatélya al4 tartozik.

vl
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Cash-Flow kimutatéas (adatok eFt-ban)

I
s et |
I a b d d
| I. Szokisos tevékenységbdl szirmazo pénzeszkoz-valtozas
(Miikodési cash flow, 1-13, sorok) _ 41317 - 46 684
la Addbzas eldtti credmén_v - - 44 869 i - 43 690
ebbdl: mikddésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatis [
1b Korrekciok az adozis elétti eredményben .39 -2812
1 Korrigdlt ad6zés eldtti eredmény (la + 1b) + - 44 908 - 46 502
o Elszédmolt amortiz4ci6 + 3263 3335
3 Elszamolt értékvesztés €s visszairds =
4  Céltartalék képzés és felhaszndlas kiilonbozete +
5 Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +
6 Szallitdi kotelezettség vltozasa £ 29 {84 .28 368
=  Egyéb rovid lejirati kotelezettség valtozasa + 7 868 1377
g  Passziv idobeli cthatdroldsok valtozasa + 473 737
g Vevdkovetelés viltozdsa = - 1318 -57231
10 Forgoeszkozok (vevOkov. és pénzeszkoz nélkill) valtozdsa + =29 952 29 199
11 Akuiv idébeli elhatiroldsok viltozasa = - 747 - 1231
1 Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utén) - - 180 |
13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedes -
II. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozis
(Befektetési cash flow, 14-18. sorok) 6073 _1511
14  Befektetett eszkzok beszerzése - -6 073 -1511
15 Befektetett eszktzbk eladdsa + !
Hosszi lejdratra nyijtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek
16 torlesztése, megsziintetése +
{7 Hosszd lejératra nydjtott kolestndk és elhelyezett bankbetétek -
18 Kapott osztalék, részesedés +
III. Pénziigyi miiveletekbél szirmazé pénzeszkoz-viltozis
(Finanszirozasi cash flow, 19-26. sorok) 39 400 59 015
19 Részvénykibocsatés, tokebevonds (tdkeemelés) bevétele +
20 Kbotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocs. bev. +
oy Hitel és kdlcson felvétele + |
29 Véglegesen kapott pénzeszkz + 39 400 | 59015
73 Részvénybevonas, tokekivonas (tdkeleszallitas) -
94 Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése -
25  Hitel és kslcson torlesztése, visszafizetése -
26 Véglegesen atadott pénzeszkoz -
Iv. Pénzeszkizok viltozasa (IZIIHIL sorok) + -7 990 10 820
97 Devizas pénzeszkdzok dtértékelése + 39 2812
v. Pénzeszkozok mérleg szerinti viltozasa (IV+27, sorok) + -7951 13 632

10
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IV. SAJATOS TEVEKENYSEGGEL KAPCSOLATOS
KOZZETETELEK

A Téarsasag 2019. méjus 8-4n kapta meg tevékenységi engedélyét, a tényleges alapkezelési
tevékenységet 2019. november hénapban kezdte meg.

A Térsasdg sem 2019. sem 2020. évben nem végzett hatiron 4tnyiilé szolgéltatést.

A Tarsaség altal kezelt befektetési alapok megnevezése, tipusa, netté eszkozértéke a targyévet

megelozd €v, valamint a tirgyév utolsé forgalmazasi napjan az aldbbi:

Magnevezés Alap neve 1SIN-k6d Tipueg | Fata Nat;%:—::?;o;?nsk Netéiaszs?l;c?nék Devizanem
- Forastay Didkhotel
Fﬁ“’f‘a" Diskfotal | | "jneatianaiap "A" | HU0000723418 | Ingatlan | Zart 11 000 000 13277841  EUR
ngatlanalap sorozat
- Forestay Didkhotel j
Forastay Digkhotel | '\ ogatianalap "8" | HU0000723424 | Ingatian | Zart 923 454 1300 000 EUR
. Ingatianalap
sorozat
Forestay |- Forestay .
Ingatlanfejlesztd Ingatlantejlesztd | HUOD00725239 | Ingatlan | Zart 1 250 000 EUR
Alap Alap A" sorozat
Forestay i Forestay I.
Ingatlanfejleszid Ingatianiejlesztd | HUO000725221 | Ingatlan | Zart - 278126 EUR
Alap Alap ,B" sorozat
Foresfay |. Forestay Il
Ingatlantejieszid ingatiantejiesztd | HU0D00726542 | Ingatlan { Zart - 647 385 407 HUF
Alap Alap

A tarsasdg nem végez biztositott tevékenységet, ezért nem csatlakozott a Befekteté Védelmi

Alaphoz.

Budapest, 2021, mércius 31.

L,/

cégszer( alairds
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FORESTAY

ALAPKEZELO
I A vallalkozas bemutatasa
I.1. A vallatkozas alapadatai
A tarsasag cégneve. Forestay Alapkezel§ Zartkortien Mkodé Részvénytarsasag
A tarsasag réviditett neve: Forestay Alapkezeld Zrt.
A tarsasag székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.
A tarsasag telephelyei: A tarsasag telephellyel nem rendelkezik.
A tarsasag alapitdja és 100%-os tulajdonosa: RIGG Vagyonkezeld Zrt.
A tarsasag megalakulasanak idépontja: 2018.08.03.
A tarsasag jegyzett tokéje: 84 060 000.- Ft
A tarsasag képviseletére jogosult személy: Maijorosi Nikolett vezérigazgato
A tarsasag f6 tevékenysége: Alapkezelés
A tarsasag konyvvizsgaloja: Trusted Advisor Kft.

A kényvvizsgalatért személyében is felelds személy. Szovics Zsolt

A Téarsasdg elérhetdségi adatai:

Telefon: +36 1 793 5667
E-mail cim: info@alapkezelo-forestay.hu
Postacim: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.

1.2 A vallalkozas térténete

A Forestay Alapkezel$ Zrt. 2018. augusztus 3-an alakult 84 060 e Ft térzstbkével. A
Févarosi Cégbirosag bejegyezte 2018. augusztus 22-én, mikodését ekkor kezdte meg,
azonban a fbtevékenység (befekietési alapkezelés) megkezdéséhez az MNB
tevékenységi engedélyt 2019. majus 15-én kapta kézhez, mely alapjan az ingatlan
alapkezelési tevékenységet 2019. majus 8. hatallyal kezdhette meg. A cég fétevékenysége
ingatlan alapkezelés, zartkoril zartvégl ingatian alapok kezelése.

A Tarsasdg 4altal elséként létrehozott zartkdrli, zartvég( Forestay Diakhotel |
Ingatianalapot (FDII) az MNB 2019.11.17-én vette nyilvantartasba és ket jegyzési kdrben
a teljes felkinlt mennyiség lejegyzésre kerlilt, az Alap az Uzleti céljaval 6sszhangban és
a kezelési szabalyzatban meghatarozott ingatlantranzakciét 2020. marciusaban zarta le.

Tarsasagunk 2020-ban tovabbi két zartkord, zartvégl alapot inditott el, amelyek 6 célja
ingatlanfejlesztés Budapest kiemelt presztizs( részein. A Forestay 1. Ingatlanfejlesztd Alap
(FIIAY MNB nyilvantartasba vétele 2020. szeptember 30-an megtériént, az Alap aktivan
dolgozik a beruhdzas helyszinének megvételén. A Forestay Il tngatlanfejleszté Alap
(FORIl) MNB nyilvantartasba vétele 2020. december 4-én tortént meg, az Alap

Forestay Alapkezel6 Zrt. \ 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.\ +36-70-822 1769\ info@alapkezelo-forestay. hu \ www.alapkezelo-forestay.hu
A Forestay Group tagja \ www forestay.hu
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2020.12.18-an alairta a kivalasztott telek adasvételi szerzddését, melynek zaraséra
2021.01.04-én kerillt sor.

Il Gazdalkodasi jellemzék

Az eredmény alakuldsat az alabbi tablazat mutatja be 2019. és 2020. gazdaséagi évek
Osszehasonlitasaval. A valtozas mértéke szazalékosan kerill bemutatasra.

Viltozas az
2019 2020 el6z6 évhez
képest
Osszes bevétel 100 021 66 974 -33%
Ertékesités nett6 arbevétele 98 133 59 327 ~40%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 n.a
Egyéb bevételek 144 91 -37%
Pénzigyi miveletek bevételei 1744 7 556 333%
Osszes koltség és raforditas 144 890 110 664 -24%
Anyagkéltség 138 524 280%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 107 334 52 236 -51%
Egyéb szolgaltatasok értéke 1181 1662 41%
Eladott aruk beszerzési ériéke 0 0 n.a
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke o 3 557 n.a
Anyagjellegi raforditasok 108 653 57 979 -47%
Bérkoltség 26 580 39 464 48%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 206 126 -39%
Bérjarulékok 5312 7090 33%
Szemaélyi jellegli raforditasok 32 098 46 680 45%
Ertékcsokkenési leiras 3263 3335 2%
Egyéb raforditasok 343 1310 282%
Fizetendd kamatok és kamatjelleg(i
raforditasok o 0 s n.a
Pénzigyi mliveletek raforditasai 533 1204 126%
Ado6zas eldtti eredmény -44 869 -43 690 -3%
Adofizetési kételezettség 180 0 -100%
Adoézott eredmény -45 049 -43 690 -3%
Bevételek

A 2020. tzleti évben a Forestay Diakhotel |. ingatlanalap alapkezelési dijbevétele
szolgaltatta a Tarsasag fétevékenység szerinti arbevételének jelentds részét. Az
alapkezelési dijbevétel 2019 és 2020 kdziétt nem valtozott jelentés mértékben, a 2019-es évi
magasabb netté arbevétel egy az alap indulaséval dsszefluiggé tovabbszamlazott
szolgaltatasnak kdszénhetd.. A targyévben nyilvantartasba vett két Alapbdl egyelére
mérsékelt bevétel szarmazott, mivel azok mérete jelenleg csekély, a kibocsatasokiél

Forestay Alapkezel& Zrt. \ 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. \ +36-70-622 1769 \ info@alapkezelo-forestay.hu \ www.alapkezelo-forestay.hu
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fliggben, a nettd eszkézértékkel aranyosan fog néni. A pénzligyi miveletek bevétele realizalt
és mérlegfordulénapi arfolyamnyereségbél szarmazott.

Kdltségek

Az Bsszes kéltség és raforditas kozel 52%-at az anyagjellegli raforditasok tették ki, melyek
jelentds része az Alapkezeld miikédése érdekében feimerilt koltseég (alapkezeié nyilvantarté
rendszer bérleti dij &s rendszertdmogatés szerverek bérleti dija, irodabérieti dij) masik része
az alapok érdekében feimeriilt, és a késObbiekben rajuk atharitott és altaluk megtéritett
koltség. A Tarsasagot terheld kltségek kozétt elsdsorban jogi-, informatikai-, adminisztracios-
és kdnyvelési, kényvvizsgalati kditségek merlltek fel. A személyi jellegli kéltségek a teljes
koltség 42%-at tették ki.

A tarsasagi Uzleti éve veszteséggel zarult, mely koszdnhetd a 2020. marciusaban kialakult
koronavirus jarvany miatti tékebevonasi és kivitelezési tervek idébeli halasztasanak, a kisebb
téke bevonasanak, és annak, hogy a mar mikddé FDIl alap teljesitményhez kotott
alapkezelési dijat nem tudta az Alapkezel realizalni, ugyanis az ehhez kapcsolédé ingatian
tranzakci6 lezarasara csak év kozben kerlt sor igy az alap a bérleti dij bevételeket csak tort
idészakra tudta szamlazni.

lli.  Vagyoni helyzet

Az eszkozallomany dsszetétele az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés L L 28
9 eFt % eFt %
Befektetett eszkdzok 12 191 8,15% 10 367 7.48%
Forgoeszkdzok 136 621 91.35% ] 126 285 91,10%
Aktiv id6beli elhatarolas 747 0,50% 1978 1,43%
Osszesen: 149 559| 100,00% | 138 630] 100,00%
A befektetett eszkézok tsszetétele az aldbbiak szerint alakult:
Megnevezés Ll Gl
eFt % oFt %
Immateridlis javak 10 046 82,41% 8913 85,97%
Targyi eszkdzdk 2 145 17,59% 1454 14.03%
Befektetett pénziigyi eszkézdk 0 0.00% 0 0,00%
Osszesen: 12191| 100,00%| 410367 100,00%
A forgoeszkozdk tsszetétele az alabbiak szerint alakult:
Megnevezés 2019 a8
9 eFt % eFt %
Vevibkbvetelések 1318 0,96% 6 549 5,19%
Kovetelesek kapcsolt
vallalkozassal szemben 29810 21,82% 0.00%
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Révid lejarat kételezettségek o o
kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 8.00%

Révid lejaratu kdtelezettségek
egyéb részesedési viszonyban 0 0,00% 0 0,00%
lévd vallalkozassal szemben

Egyéb révid lejarati o o
kotelezettségek 3523 9,11% 4 900 41,97%
Osszesen: 38 666 100,00%; 11675 100,00%

A kbtelezettsegeken belll a szallitok dominainak, melyek a fent emlitett anyagjellegt
raforditasokhoz kapcsolédd miikGdési szallitokat jelentik.

A passziv iddbeli elhatarolasok az alabbiak szerint alakultak:

2019 2020
eFt % eFt %

Bevét'eielf passziv idébeli 0 0,00% 0 0.00%
elhatarolasa

Kéltsegek, raforditasok passziv o o
idébeli elhatarolasa 664|  100,00%; 1401] 100,00%

Halasztott bevételek 0 0,00% 0 0,00%
Osszesen: 664 100,00% 1401| 100,00%

Megnevezés

IV. Kutatas, fejlesztés

A Tarsasag sajat kutatas-fejlesztési tevékenységet nem végez.

V. A mérleg fordulénapja utan bekodvetkez6 lényeges események

A Tarsasag tevékenységében a mérlegfordulénap utan lényeges gazdasagi esemény nem
tértént.

VI. Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag forduldnapon hat telies munkaiddés és egy részmunkaidés munkavallalét
foglalkoztatott hatarozatlan id6tartam( munkaszerzédés alapjan és ezt a gyakorlatot kivanja
folytatni. Kdltséghatékonysagi szempontok miatt két pozicié (informacié biztonsagi felelés és
a belsd ellendr) kiszervezési szerzédés keretében keriil foglalkoztatasra.

A Tarsasag Mdkodési Szabalyzataban meghatdrozott javadalmazasi irdnyelvek biztositjak,
hogy a Tarsasag munkavallaloi versenyképes és ésszer(i mértékii, valamint a munkakor
relativ és piaci értékének és a gyakorlatoknak megfeleléen keril meghatarozasra. A kontroll
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Kovetelések jelentds tulajdoni

részesedési viszonyban lévd 0 0,00% 0 0.00%
vallalkozassal szemben

Egyéb kdvetelések 142 0,10% 753 0,60%
Pénzeszkbzdk 105 351 7711%] 118 983 94,22%
fisszesen: 136 621| 100,00%| 126285 100,00%

A forrasok osszetétele az alabbiak szerint alakuilt:
Megnevezés UL L
9 eFt % oFt %
Sajat téke 110 229 73,70%| 125553 90.57%
Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
Kotelezettségek 38 666 25,85% 11 675 8,42%
Passziv idébeli elhatarolasok 664 0,44% 1 401 1,01%
Osszesen: 149 559{ 100,00%| 138630| 100,00%
A forrasokon belUl a sajt téke az alabbiak szerint alakult:
Megnevezés 2018 L
9 oFt % eFt %

Jegyzett toke 84 060 76,26% 84 060 66,95%
iJ;jeli;eyzett, de még be nem fizetett 0 0,00% 0 0.00%
Toéketartalék 42 030 38,13% 42 030 33.48%
Eredménytartalék -10 212 -026%| -629968| -50,17%
Lekotott tartalék 39 400 35.74%| 106 150 84,55%
Adozott eredmény -45049| -40,87%| -43690| -34.80%
Osszesen: 110 229| 100,00% | 125554| 100,00%

STAY

A Tarsasag 84.060.000 Ft jegyzett tokevel és 42.030.000 Ft tbketartalekkal keriilt
megalapitasra, részvényeinek egyeduli tulajdonosa a Rigg Vagyonkezei6 Zrt. Az immaterialis
javakkal korrigalt sajat téke 116.640.277 Ft zar6 értéke meghaladja a vonatkozd jogszabaly
(2014. évi Kbftv) ingatian alapkezelSkre vonatkozé minimum szavatolé téke elvarast (300.000
EUR plusz a kezelt portf6liék nettd eszkdzértékének 0,01%-a vagy az auditalt beszamoléban
levd fix kbltségek 25%-a)

A kotelezettségek az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés 2019 2020

eFt % eFt %
Rovid lejarat kdlcsdndk 0 0,00% 0 0,00%
Szallitok 35143 90,89% 6775 58,03%
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funkciét ellaté alkalmazottak javadaimazasa flggetlen az Altaluk felligyelt egységek
teliesitményétél. A Tarsasag 4ltal kezelt befektetési alapok a Tarsasag alkalmazottainak
semmilyen formaban nem fizetnek sem régzitett, sem valtozé javadalmazast.

VIl. Peénziigyi helyzet

A Tarsasag pénzigyi helyzetét és likviditasat az alabbi pénzigyi mutaték szemléltetik:

2019 2020 Valtozas

Forgbeszktzdk
Likviditasi réta ___OTe0es : 353%  1082%  206%
Rovid lejarattl kbtelezettségek

Pénzeszkdzok + Ertékpapirok
Készpénzlikviditss A e 272%  1019%  274%
Rovid lejaratl kotelezettségek

Kételezettségek
Az eladdsodottsig foka & 26% 8% -67%

Eszkozok Gsszesen

A Tarsaséag likviditasa és pénzlgyi fizetd képessége erdsnek tekinthetd, a mérlegfétsszegen
belll a likvid eszkbzbk dominalnak (tekintve, hogy az induld tbke pénzeszkdzként volt a
tarsasag rendelkezésére bocsatva).

Az eladésodottsag a forduldnapon nagyon alacsony értéket mutat, jelenleg sem kélcsénnel,
sem hitellel nem rendelkezik a vallalat.

VIll. A vagyoni helyzet és tokeszerkezet alakulasa

A Tarsasag vagyoni helyzetét és t6keszerkezetét az alabbi pénziigyi mutatok szemléitetik:

2019 2020 Viltozas
. . Sajat tdke
Tékeszerkezeti mutaté — - 285% 1075% 277%
Kotelezettségek
i - &l Sajat t6ke
Saj'ét téke-jegyzett toke | 131% 149% 14%
arany Jegyzett t8ke
oz48 Sajat ték
Befektetej:t eszkozdk ajat toke __ — DS, 349%
fedezettsége Befektetett eszkdzok
Befektetett eszktizérk
Vagyonszerkezet - — 9% 8% -8%
Forgdeszktzbk
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Befektetett eszkozik Befektetett eszkbzdk
ardnya Teljes eszkdzdllomany

8% 7% -8%

A fenti mutatok stabil mérleg és t6keszerkezetet jeleznek (az eszkdz oldali likvid eszkdzok és
forras oldali sajat tdke magas arényanak a kombinacidjanak készénhetéen).

IX. Komyezetvédelem

A tevékenység jellegébél adédéan a gazdalkodd kérnyezetvédelmi feleléssége nem jelentés,
kérnyezetkarositas nem valdszinlsithetd. A gazdailkodd engedélyhez kotédo veszélyes
anyagokat nem alkaimaz, a megiévé kornyezetre esetleg artalmasnak mindsitheto anyagokat
az eléirasoknak megfelelen kezeli. Amennyiben lehetséges a felhasznalt nyomtatopapir
valamint a mlanyag csomagolasok mennyiségét minimalizaljuk, az irodatechnikaval
ésszefuggésben keletkezd elektronikai hulladékot a elektronikai hulladék gydjtékbe szallitjuk.

X. Kockazatkezelés

A Tarsasag kockazatkezelési funkcibit a kockazatkezel6 latja el. A Tarsasag kockazatkezelesi
politikajat a vezérigazgato fogadja el.

A Tarsasag 2020-as mikodése soran szigori likviditaskezelési tevékenységet vegzett,
ugyanisa negativ mérleg szerinti eredmény miatt. igy a sajat tokejét és a likvid eszkdzeit
folyamatosan a térvényi minimum felett kellett tartania, igy tobb pétbefizetés is tortént 2020
soran.

Az alapkezelési tevékenység stabil bevételekkel (alapkezelési dij) és jol tervezheté kaitség
oldallal jellemezheté. A méretgazdasagossagi szint elérésével ez stabil eredménytermeld
képességet jelent, amelyet a Tarsaséag el6re lathatéan 2022 Q3-ban fogja elérni, a negyedik
alap indulasaval, valamint a meglévé alapok forrasbevonasa utan.

A Tarsasadg a kockézatok kezelése soran elsGsorban azok elkerllésére. minimalizalasara
torekszik. Az elkerulhetetlen kockazatok kezelésénél elsédleges szempont a prudens
miikédés és gazdalkodas biztonsaga.

A Tarsasag a 2020. I. negyedévében kialakult koronavirus jarvany kapcsan meghozta azokat
a megfeleld intézkedéseket, melyek az Uzletmenet folytonossagat zokkendmentesen
biztositjak.

XI. Jovdkép

A Térsasag 2021 év soran tovabbi zartkord, zartvégli ingatlan alap inditasan dolgozik és a mar
meglévé ingatlanfejlesztd alapok fejlesztési tevékenységének megkezdésével tovabbi forrast
kivan bevonni. Az alapok varhaté dsszesitett netté eszkézértéke 10,6 Mrd HUF (36,6 millio
eur6) lesz 2021. végén... Az alapok tékebevonasaval és az Uj alap indulasaval az Alapkezel6
2021 évi tervezett arbevétele 117 millié Ft.
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Budapest, 2021. marcius 31. Lf—//ﬂ

Majorosi Nikolett
vezérigazgatoé
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