KIEMELT INFORMACIOKAT TARTALMAZO DOKUMENTUM

Cel
Ez a dokumentum tajékoztatja Ont az erre a befektetési termékre vonatkozé kiemelt informécidkrol. Ez a dokumentum nem marketinganyag. Az

informdciokozlést jogszabdly irja el6 azzal a céllal, hogy az On segitségére legyen e termék jellegének, kockdzatainak, koltségeinek és az azzal elérhetd
lehetséges nyereségnek és veszteségnek a megértésében, valamint a termék mas termékekkel valo 6sszehasonlitasaban.

Termék
A termék neve: Forestay Ingatlanpiaci Abszolit Hozamu Befektetési Alap EUR sorozat

ISIN azonosité: HU0000737309

Termék elGallitdja a Forestay Alapkezel6 Zrt. - weboldal: www.alapkezelo-forestay.hu.

A Forestay Alapkezeld Zrt. Magyarorszagon a Magyar Nemzeti Bank altal engedélyezett befektetési alapkezel§ tarsasag. Ez az Alap Magyarorszagon
engedélyezett alternativ befektetési alap (ABA). Az Alapkezel§ és az Alap felligyeletét a Magyar Nemzeti Bank latja el.
A kiemelt informacidkat tartalmazé dokumentum kelte: 2024.12.20.

Figyelmeztetés: On olyan terméket késziil megvenni, amely dsszetett és megértése nehéz lehet!

Milyen termékrél van sz6?

Tipus: Nyilvanos, nyilt végd, alternativ befektetési alap. Az Alap az AEKBV-iranyelv alapjan nem harmonizalt alap. A Befektetési Alap tipusa: abszolut
hozamu alap. A Befektetési Alap eszkozkategodriaja szerint értékpapir alap.

Az Alap letétkezelGje: Erste Bank Zrt.

Kozzétételi helyek: A jelen dokumentum, a Tajékoztatd és a Kezelési Szabalyzat, a napi eszkdzérték és arfolyam adatok, az éves és féléves jelentések,
valamint a hivatalos kdzlemények dijmentesen, magyar nyelven megtekintheték az Alapkezel§ honlapjan (www.alapkezelo-forestay.hu).

Lejarat: Az Alap a Fellgyeleti nyilvantartasba vételétdl hatdrozatlan futamidejli. Az Alap megsziinhet abban az esetben, ha az Alapkezel§ dont a
megszlintetésrél, ha a befektetési alap nettd eszkdzértéke negativva valt, vagy ha a befektetési Alapkezel§ befektetési alapkezelési tevékenysége
megsz(inik.

Célok: Az Alap eszkozeinek jelentGs részét (stratégiai arany 60%) kollektiv befektetési értékpapirokba (jellemzéen Magyarorszagon forgalomba hozott
ingatlanalapok befektetési jegyeibe) fektetheti, ezen fellil egyéb ingatlanpiaci befektetéseket (jellemz6en ingatlanpiaci részvények, REIT-ek és
jelzaloglevelek) eszkozolhet, a fennmaradé hanyadot pedig jellemz&en likvid eszkozokbe (hitelintézeti betétekbe és hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirokba) fekteti.

Az Alap a devizaban denominalt eszk6zok esetén devizaarfolyamkockazatat szarmaztatott tigyletekkel lefedezheti, de nyitott devizapozicidt is

Az AlapkezelGnek az Alap kezelése soran —amennyiben a piaci kértilmények indokoljak — lehet6sége van az ingatlanalapok altal kibocsatott
befektetési jegyeknek, illetve az egyéb ingatlanpiaci kitettségeknek portfélidban betoltott aranyat a megcélzott aranyhoz képest csokkenteni.

Az Alap befektetései kozott egyetlen alap altal kibocsatott befektetési jegyek stratégiai aranya sem haladja meg az Alap eszkozeinek 20%-at.

Az Alapkezel6 az Alap teljesitménye alapjan sikerdijra jogosult. Az Alap a t6kepiaci kdrnyezett6l fliggetlen pozitiv hozam elérésére torekszik, és a
hosszutavu inflacids varakozasoknak megfelel6 kockazatmentes hozam meghaladasat t(izi ki célként. Ennek megfelel6en az Alapkezel6 sikerdijra akkor
jogosult, ha az Alap az EUR sorozat esetén 6%-os Hozamkiiszob felett teljesit.

Az alkalmazott hozamkiszdb (HK) nem jelent a hozamra vonatkozd konkrét igéretet. Az Alap jelen sorozata esetében a hozamkiiszob (HK): 6%.

Az Alapnak nem célja a kérnyezeti és/vagy tarsadalmi jellemzék elémozditasa (nem tartozik az SFDR rendelet 8. cikke (1) bekezdésének hatalya ald),
illetve nem célja a fenntarthatd befektetés (nem tartozik az SFDR rendelet 9. cikke (1), (2) vagy (3) bekezdésének hatdlya ald. Az e pénziigyi termék
alapjaul szolgald befektetések nem veszik figyelembe a kornyezeti szempontbdl fenntarthatd gazdasagi tevékenységekre vonatkozd unids
kritériumokat.

Megcélzott befektetd: Az Alap befektetési jegyei amerikai személyeknek tekintendé természetes személyek és jogi személyek kivételével devizabelfoldi
és devizakulfoldi természetes és jogi személyek, lakossagi és szakmai befekteték részére keriilnek kibocsatasra. Az Alap azon befekteték szamara
megfeleld, akik a hazai és nemzetkozi ingatlanpiaci és épitGipari teljesitményekbdl szeretnének részesedni, vagy akik meglévé befektetési portfolidjukat
ingatlan tipusu befektetésekkel szeretnék bdviteni kdzepes kockazatok felvallaldsa mellett Ggy, hogy a pénzpiaci hozamoknal magasabb hozamban
szeretnének részesdlni.

Milyen kockdzatai vannak a terméknek, és mit kaphatok cserébe?

Az 6sszesitett kockazati mutatd irdnymutatdst ad e termék mas termékekhez viszonyitott kockazati szintjérdl. Azt mutatja meg, hogy a termék milyen
valészinlséggel fog pénziigyi veszteséget okozni a piacok mozgédsa miatt vagy azért, mert nem tudjuk Ont kifizetni. Az Alap vagyona elkiilénitetten kerdil
kezelésre, igy az Alap kezelGje, a Forestay Alapkezel6 Zrt. pénziigyi helyzete nem befolydsolja az Alap szolvenciajat.

Alacsonyabb kockazat Magasabb kockazat

Az 6sszesitett kockazati mutato feltételezi, hogy On a befektetést 5 évig megtartja.

A tényleges kockazat jelentdsen valtozhat, ha korabban visszavaltja a terméket, és el6fordulhat, hogy kisebb 6sszeget kap vissza.

El6fordulhat, hogy On nem tudja kénnyen eladni a termékét, vagy olyan aron kell eladnia, amely jelentésen befolyasolja, hogy mekkora dsszeget
kap vissza.

Ezt a terméket/Alapot a 7 osztaly kozil a 3. osztalyba soroltuk, amely k6zepesen alacsony kockazati osztély. Ez a jovSbeli teljesitménybdl eredd
potencialis veszteségeket kozepesen alacsony szintre sorolja, és a rossz piaci feltételek nem valdszind, hogy hatassal lesznek az Alap azon
képességére, hogy kifizesse Ont. A feltlintetett kockazati kategdria nem feltétleniil marad véltozatlan, és idével médosulhat. A mutaté az Alap




Fontosabb kockazati elemek, amelyeket nem fejez ki az 6sszesitett kockazati mutaté:

Ingatlanpiaci kockazat

Részvénypiaci kockazat

Devizakockazat

Likviditasi kockazat

A tranzakcids ar ismeretének hianyaban torténé megbizas kockazata

Az Alaphoz kapcsolddé kockazatok atfogé magyarazatat a Kezelési Szabalyzat IV. szakaszanak 26. pontja tartalmazza.

Részletes informacidért a termék kockazatairdl és az egyes mogottes befektetési lehetSségekrdl kérjik, tanulmanyozza a Tajékoztatd és Kezelési
Szabdlyzat kockazatokkal, illetve az Alap befektetési politikajaval és céljaival foglalkozd részét.

Ez a termék nem foglal magaban védelmet a jovébeli piaci teljesitménnyel szemben, ezért befektetését részben vagy egészében elveszitheti.

Ha mi nem vagyunk képesek teljesiteni az Onnek jard kifizetést, On elveszitheti a teljes befektetését.

Mindazondltal igénybe vehet fogyasztévédelmi rendszert (ldsd a ,mi torténik, ha nem tudjuk kifizetni Ont” szakaszt). A fenti mutaté nem veszi
figyelembe ezt a védelmet.

Teljesitmény forgatokonyvek
Az e termékbdl On altal elérhetd hozam a jovébeli piaci teljesitmény fiiggvénye. A jovébeli piaci fejlemények bizonytalanok, és nem jelezheték
pontosan eldre.

Ajanlott tartasi id6 5 év
Befektetés (példa) 100 000 EUR
Forgatokonyvek Ha On 1 év utan kilép Haig,jn(:zé?)a::;t‘t':;;;aﬂ
Minimum Nincs minimalis garantalt hozam
ezt az 0sszeget kaphatja vissza a koltséglevonas utan 85287 68 704
Stresszforgatokonyv
atlagos hozam évente -14,71% -7,23%
ezt az 0sszeget kaphatja vissza a koltséglevonas utan 97218 114 123
Kedvez6tlen forgatékonyv
atlagos hozam évente -2,78% 2,68%
ezt az 0sszeget kaphatja vissza a koltséglevonas utan 104 543 121107
Meérsékelt forgatdkonyv
atlagos hozam évente 4,54% 3,90%
ezt az 6sszeget kaphatja vissza a koltséglevonas utan 111911 126 293
Kedvez6 forgatokonyv
atlagos hozam évente 11,91% 4,78%

A bemutatott szamadatok magukban foglaljak maganak a terméknek az 6sszes koltségét, de el6fordulhat, hogy nem tartalmazzak az Gsszes olyan
kéltséget, amelyet On a tanacsaddjanak vagy forgalmazéjanak fizet. A szimadatok nem veszik figyelembe az On személyes adéligyi helyzetét, amely
szintén befolyasolhatja az On &ltal visszakapott 6sszeg nagysagat.

A bemutatott kedvezétlen, mérsékelt és kedvezd forgatokonyvek az alap ajanlott futamidejére vonatkozd legrosszabb, atlagos és legjobb
teljesitményét alkalmazé illusztracidk.

A stresszforgatdkonyv bemutatja, hogy szélsGséges piaci koriilmények esetén mekkora 6sszeget kaphat vissza.

Ez a forgatokonyvtipus az ajanlott futamidén belll végrehajtott befektetésre vonatkozik.

Mi torténik, ha a Forestay Alapkezel6 Zrt. nem tud fizetni?
Az Alapkezel6, az Alap letétkezelGje és forgalmazdi esetleges fizetésképtelensége nem veszélyezteti a befektet6k megtakaritasanak visszafizetését, mert|
a Befektet6-védelmi Alap (BEVA) kartalanitasi kotelezettséget vallal. A BEVA befektet6 garanciarendszer feltételeirl és korlatairdl részletesen a

https://bva.hu/hu/ oldalon tdjékozddhat. Az AlapkezelS az Alapban kezelt vagyont elkiilonitetten kezeli a tobbi Alap és az Alapkezel§ sajat vagyonatdl.
Az Alap nem vdllal felelGsséget az Alapkezel6 vagy barmely szolgéltaté nemteljesitése esetén.

Milyen koltségek merilnek fel?

Atermékrdl Onnek tandcsot add vagy azt Onnek értékesits személy egyéb koltségeket is felszamithat. Ebben az esetben az adott személy tajékoztatja
Ont ezekrél a kéltségekrél és arrdl, hogy azok milyen hatassal vannak az On befektetésére.

A koltségek id6beli alakulasa

A tablazatok azokat az 6sszegeket mutatjak be, amelyeket az On befektetésébél a kiilonbozd koltségtipusok fedezésére forditanak. Ezek az 6sszegek
attdl figgnek, hogy On mennyit fektet be, mennyi ideig tartja a terméket és mennyire j6 a termék teljesitménye adott esetben. Az itt feltiintetett
Osszegek egy befektetési példan és a kiilonboz4 lehetséges befektetési idGszakokon alapuld illusztraciok.

- A tartdsi idére vonatkozoan azt feltételeztlk, hogy a termék a mérsékelt forgatokonyv szerint teljesit

- 100 000 EUR kerill befektetésre.

Minimum 5 év befektetési id6 esetén:

Ha On 1 év utan kilép Ajanlott futamidé
Teljes koltség 2 861 17 5024
Koltséghatas (*) 2,86% 2,84%%

(*) ,,Ez azt szemlélteti, hogy a kdltségek évente hogyan csdkkentik az On hozamat a tartasi id6 alatt. Ez példaul azt
mutatja, hogy ha On az ajénlott tartdsi idénél kilép, az On évi dtlagos hozama vérhatdan 6,75% lesz a koltségek levonasa
el6tt és 3,90% a koltségek levondsa utan".




Adott esetben eléfordulhat, hogy a kéltségeket megosztjuk a terméket Onnek értékesité személlyel az On szamara
nyujtott szolgaltatasok fedezése érdekében.

Ezek a szdmadatok nem foglaljak magukban a forgalmazasi dijat, amelyet a terméket Onnek értékesits személy
felszamithat A forgalmazé tajékoztatni fogja Ont a tényleges forgalmazasi dijrol.

A koltségek osszetétele:

Egyszeri koltségek belépéskor vagy kilépéskor

(a befektetés kezdetekor, illetve a befektetés visszavaltasakor maximalisan levonhat6 6sszeg)
Az On dltal az e befektetés kezdetekor fizetett &sszeg , amit a forgalmazé

Belépési koltség hataroz meg; el6fordulhat, hogy kevesebbet kell fizetnie max 3%
Befektetésének a vasarlast kovet6 egy éven belili kilépés esetén 10%-a mint az els6 évben

Kilépési koltség biintetd jutalék, és a forgalmazo altal meghatdrozott maximum 3%-a mint max 13%, ezt
visszavaltdsi jutalék, ezt kovetden a forgalmazé altal meghatdrozott maximum 3 | kdvetéen max
%-a, miel6tt azt kifizették Onnek. 3%

Folyé koltségek (az Alap futamideje alatt rendszeresen levont dijak)

Kezelési dijak és

egyéb adminisztrativ | Az On befektetése éves értékének 2,84 %-a. Az alap Gjonnan indul, ez egy modell 17 402

vagy m(kodési alapu becslés.

koltségek
Az On befektetése éves értékének 0,1 %-a. Ez a termék szdmara alapul szolgéld

.. . befektetések altalunk torténd vasarlasa és eladdsa sordn felmerild koltségek

Ugyleti ktg 100

becslése. A tényleges 0sszeg attdl fliggben fog valtozni, hogy mennyit vasarolunk
és értékesitiink.
Meghatarozott feltételek mellett felmeriil6 jarulékos koéltségek
A kiiszdbhozam
feletti hozam
20%-a.

A tényleges 6sszeg attél fiiggden fog valtozni, hogy az On befektetése mennyire

Teljesitménydij e . . T . .
J yal j6l teljesit. Az alap Ujonnan indul, teljesitménydij ezért nem keril bemutatasra.

Meddig tartsam meg a terméket, és hogyan juthatok kordbban a pénzemhez?

Ajanlott [minimalis] tartasi id6: 5 év

A javasolt tartasi id6t az Alap kockazati és hozam jellemzgi, valamint koltségei alapjan allapitottuk meg. Nem zérhatok ki azonban a veszteségek. Az
Alap nyilt vég(, Onnek lehet8sége van a folyamatos forgalmazas soran, hogy az ajanlott befektetési id6tartam eltelte elétt visszavaltsa a befektetési
jegyeit az egyes Forgalmazok altal kozzétett mindenkor aktudlis Hirdetményben szerepl6 kondicidk mellett.

Hogyan tehetek panaszt?

Az Alap értékesitésével kapcsolatos panasz esetén kérjik, forduljon az aldbbi tablazatban szerepl6 Forgalmazdk koziil ahhoz, ahol az Alapot
értékesitették vagy tajékoztatdst nydjtottak az On szamara.

Az Alapkezel6t érint6 panaszt személyesen az Alapkezel6 székhelyén (1054 Budapest, Szabadsag tér 7.), telefonon a 06 1 793 5667 telefonszamon,
vagy irasban a székhelyre cimezve, illetve e-mail formajaban a panasz@alapkezelo-forestay.hu cimre megkildve tehet.

A https://www.alapkezelo forestay.hu oldal tajékozédhat a panaszkezelési folyamatrdl.

A forgalmazé panaszkezelési folyamatairdl a kovetkez§ linkeken keresztiil tdjékozddhat: https://www.erstebank.hu/kapcsolat/panaszkezeles

Tovabbi fontos informaciok

Tovabbi informacidk érhetbk el az Alap Kezelési Szabalyzatabdl, féléves- és éves jelentéseib6l. A dokumentumok és az Alap arfolyama elérhet6 a

https://www.alapkezelo-forestay.hu/page/alapok oldalon.

A sorozat Ujonnan indul, multbeli teljesitménye igy még nem keriil bemutatasra.

e Az Alap Téjékoztatdjanak és Kezelési Szabalyzatdnak, éves és féléves jelentései elérhetSségei: https://alapkezelo-forestay.hu/page/alapok
Nyomtatott példany a forgalmazasi helyeken igényelhetd. Ezen dokumentumokat jogi kotelezettség alapjan bocsajtjuk rendelkezésre.

e Az Forestay Alapkezel6 Zrt. csak akkor vonhaté felelGsségre az ebben a dokumentumban szereplé valamely allitas miatt, ha az félrevezetd,
pontatlan vagy nincs 6sszhangban az Alap Tdjékoztatéjanak vonatkozo részeivel.




