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Airbnb, luxus- vagy butikhotel — mi kell a magyaroknak?

Az elmult évek vdlsdgai megrengették a hazai szdllodapiacot, dm a szektor mdra ldtvdnyosan talpra dllt.
Budapest Ujra megtelt kilfoldi turistakkal, a vidéki wellnesshotelek pedig stabilan vonzzdk a belfoldi
vendégeket. A prémium szegmens térnyerése mellett a nemzetkézi ldncok, az Airbnb és az éiményalapu
hotelek alakitjdk at a kindlatot. A kovetkez6 idészak f6 kérdése a finanszirozhatdsdg, a fenntarthatdsdg és a
vendégélmény egyensulydnak megteremtése lesz.

Horvdth Baldzs, 2025. szeptember 18. cstortok, 10:05
Fotd: Economx - Kerekasztal-beszélgetés a Real Estate Beach Conference eseményen

f Megosztom -<: Toltse le az Economx appot! .

A hazai szdllodapiac — a nemzetkdzi trendekkel 6sszhangban — soha nem ldtott kihivdsokkal nézett szembe az elmdlt

években. A 2019-es rekordév utdn a vildgjdrvany gyakorlatilag egyik naprdl a mdsikra dllitotta meg a turizmust, majd a
2022-es energiavdlsdg és a hdboru tovdbbi csapdsokat mért a szektorra. A szdlloddk bezdrtak, a kéltségek az egekbe
szOktek, a bevételek viszont eltlintek. Mégis, az elmdlt 1-2 évben a piac ldtvanyosan talpra dlit: Budapest Ujra megtelt
turistdkkal, a vidéki wellness-hotelek pedig mdr-mdr Ugy tinik, stabilan vonzzdk a belféldi vendégeket.

~-Budapest az elmult években valéban szexivé valt a nemzetko6zi turistadk szemében. A fovdaros ma
mdr egyértelmilien a kézép-eurdpai turizmus fontos szerepldje”
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— mondta Makra Sdndor, a Market Asset Management vezérigazgatdja az idei Real Estate Beach Conference
panelbeszélgetésén.

Makra Sdndor, a Market Asset Management vezérigazgatdja

A Liszt Ferenc Nemzetk6zi Repulétér utasforgalma meghaladta a 17 millidt, a vdrosban tébb mint hétmillié turista

fordult meg, akik egyre hosszabb idét toltenek el Budapesten. Mindekdzben egyre tobb prémium turista érkezik az
orszdgba: hazdnk igy fokozatosan elmozdul a tdmegturizmustdl a magasabb mindségu, prémium szegmens felé. Ebbe a
trendbe illeszkedik a ferihegyi repulotér fejlesztése és a kozvetlen atlanti jdratok szdmdnak emelkedése.

A szdllodapiacra sorra érkeznek a nemzetkozi ldncok: a kdzelmultban tébb 6tcsillagos hdz is nyilt, bdr ezeknek id6 kell
ahhoz, hogy stabilan profitdbilisak legyenek. A vendégkor is valtozik. Az amerikai utazék egyre nagyobb szadmban
jelennek meg, részben az Uj tengerentuli jaratoknak készonhetden. , A kovetkezd évek egyik nagy feladata az lesz, hogy
a magas koltést vendégeket hosszabb tartézkoddsra birjuk, és ne csak legényblcsus csoportok téltsék meg a vdrost” —
tette hozzd Makra.

Airbnb és az éiményalapu hotelek

Az Airbnb térnyerése alapvetéen alakitotta dt a piacot. A kordbbi évtizedek uniformizdlt, sokszor unalmas szdlloddi
mellett a vendégek rugalmasabb, éiménykdzpontd alternativdt taldltak a lakdskiaddsban.

»Az Airbnb nagyon gyorsan rdvildgitott arra, hogy a klasszikus szdlloddk tul sok felesleges szolgadltatdst nyudjtanak,
mikdzben a vendég inkdbb a teret és a kényelmet — egyszéval az élményt — keresi” — errél mdr Botos Bdlint, a Forestay
Group vezérigazgatodja beszélt.
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Botos Bdlint, a Forestay Group vezérigazgatdja

A szdlloddk vdlasza sem késett sokdig: megjelentek a lifestyle-hotelek, a hibrid-modellek, valamint az apartmanhdzak,
amelyek 6tvozik a kényelmet és a szolgdltatdsok biztonsdgat. Ezek a koncepcidok ma madr a budapesti (és dltaldban az
orszdgos) kindlat szerves részét képezik, rdaddsul szerencsére a nemzetkozi trendekhez igazodva a magyar vendégek is
egyre inkdbb keresik éket.

Mi a helyzet a vidékkel?

Mig Budapesten a nemzetkdzi ldncok domindinak, vidéken tovdbbra is a hazai tulajdond szdlloddk hatdrozzdk meg a
piacot. A vendégkor itt er6sen drérzékeny, ami sokszor megneheziti a prémium szolgdltatdsok bevezetését.

»Azt gondolom, hogy 1990-ben vagyunk jelen pillanatban, és egy robbands elétt lesz a vidéki wellness-szdllodapiac.
Igenis az embereknek most mdr van minéségi igényuk, tudjdk, hogy mi az, amit szeretnének. Természetesen nagyon
drérzékenyek, de egyre jobban fogjdk tudni poziciondIni azokat a vdrosokat, amit szeretnek, és a belféldi turizmusban
fejleszteni sziikséges majd” — hangsulyozta Zentai Péter, a Hilaris Hotels alapitd-tulajdonosa.
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Zentai Péter, a Hilaris Hotels alapité-tulajdonosa

Van uj toke?

Az egyik legnagyobb hidnyossdg a hazai szdllodapiacon a nemzetkdzi intézményi befektetdk korldtozott jelenléte.
Nyugat-Eurépdban a szdllodapiac mdra a nyugdijalapok és a nagy ingatlanalapok portfélidjdnak szerves része, mig
Magyarorszdgon ez a folyamat még csak most kezdédhet el.

,2008 és 2018 kozott gyakorlatilag nem épult Uj szdllodai szoba Budapesten. Ez egy olyan lemaraddst okozott, hogy a
nagy brandek, amik nemzetkdzi szinten megjelentek, és mar alternativdt kindltak a kicsit kiilénlegesebb, kicsit
érdekesebb koncepciéval az Airbnb-nek, ezek Magyarorszdgon, Budapesten nem jelentek meg. Es ez térténik most
meg” — mondta Botos Bdlint.

Az egyértelmUen ldtszik, hogy Bécs elényben van Budapesttel szemben, de hazdnknak remélhetéleg kitorési pontot
jelenthet a hotel + rezidencia mix modellek, valamint a lifestyle hotelek, amelyek abszolut a vendégélményre és a
hangulatra fokuszdlnak, ezekben nem a hagyomdnyos hotelstruktdrdval taldlkozhatunk. Mint Makra Sdndor mondta,
ezek ,dizdjn gyorséttermi” élményt kindinak a vendégeknek, amire van béven kereslet.

Kapcsol6dé

Ures lakdsok ezrei dlinak parlagon, mégis miért kell Gjakat épiteni?

Finanszirozdsi kérdések akadnak béven

Az Uj szdllodai projektek finanszirozdsa ugyanakkor tovdbbra is nehéz. A bankok a szektor kockdzatossdga miatt
rendkivil koriltekintéen hiteleznek, és csak tékeerds fejlesztoknek, erés nemzetkdzi brandek mogott dllé projekteknek
biztositanak forrdst. Ebben a helyzetben felértékel6dott az adatalapt mikodés: a nemzetkdzi benchmarkokhoz vald
viszonyitds és a pontos teljesitménymérés ma mdr elengedhetetlen.

A pénzintézetek ma sokkal szigorubbak, az Gzleti modelleket erésebben diszkontdljdk, és bdr van lehetéség
versenyeztetésre, a kdnnyl pénz idészaka véget ért. Ezzel pdrhuzamosan az intézményi befekteték egyre inkdbb
elvdrjdk az ESG-megfelelést, amely nemcsak finanszirozdsi elény, hanem a vendégeknek is nagy plusz lehet.
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Kérdés persze, hogy egy ,z6ld” hotelben hajlanddak-e a fogyasztdk példdul 15 euréval magasabb dijat fizetni
éjszakdnként a jové érdekében. Az energetikai fejlesztések — példdul egy CC mindsitésu épulet AA szintre valé emelése —
valddi értékndvekedést jelentenek.

Fenntarthatdsdg, okoshotelek

Az ESG-szempontok fokozatosan a szdllodapiac egyik meghatdrozé témdjdvad vdinak. A kdrnyezettudatos mikodés
nemcsak a vendégek részérél jelenik meg igényként, hanem a bankok és befektet6k oldaldrdl is. Az
energiahatékonysdgot javité beruhdzdsok, a hulladékcsdkkentés, az okosrendszerek bevezetése ma mdr nem pusztdn

divat, hanem Uzleti sziikségszerlség is.

Az automatizdcio szintén dtalakitjo a mikodést: a bevételmenedzsmenttdl kezdve a takaritdi beosztdsokon dt az
energiafelhaszndlds szabdlyozdsdig egyre tobb folyamatot vesznek dt digitdlis rendszerek. A jové szdlloddja
élménykozponty, technoldgiailag fejlett és fenntarthatd lesz — aki ebben lemarad, kénnyen a verseny vesztese lehet.

hotel vendégldatds szdllds szdlldshely szektor befektetés finanszirozds bankszektor

real_estate_beach_conference

Koévesse az Economx.hu-t!

Ertesiiljon idében a legfontosabb gazdasdgi és pénziigyi hirekrél! Kévessen minket Facebookon, Instagramon vagy
iratkozzon fel Google News és YouTube-csatorndnkral!

f | Megosztom <

Témdhoz kapcsolédd
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