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A REA SUMMIT 2025 — Powered by Pénzcentrum konferencia nyit6 szekci6ja nemcsak atfogo képet adott az ingatlankozvetit6i szek-

tor jelenlegi allapotaral, hanem éles fokuszba helyezte azokat a jogszabalyi valtozasokat is, amelyek a kdvetkez6 években alapjaiban
formalhatjak at a piac miikddését. A ,Rendeleti kanyarok és jogi Gjdonsagok — mit kell tudnia a kdzvetitoknek?” cimi panelbeszélge-
tés soran szakértok és dontéshozok vitattak meg a helyi 6nazonossag védelméral sz6l6 torvény gyakorlati hatasait, a fejlesztoi koc-
kazatokat, valamint a lakhatasi valsag mélyiilését.

A REA SUMMIT 2025 - Powered by Pé@nzcentrum konferencia nyit6 szekcidja atfogd képet nyGjtott az ingatlankozvetitdi szektor aktu-
alis helyzetérdl, valamint azokrdl a kihivasokrol és lehetdségekrdl, amelyek a kovetkezd idoszakban meghatarozhatjak az iparag fejlo-
dését. A Rendeleti kanyarok és jogi Gjdonsagok — mit kell tudnia a kdzvetittknek? cim(i beszélgetést Dr. Odor Daniel Taylor Wessing
MRICS partnere vezette.
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A 2025-s év agrargazdasagi eredményei, tapasztalatai és tanulsagai az Agrarszektor konferencian. (x)
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1999 Ft-tél havonta

A panel célja, hogy a leglényegesebb jogszabalyi valtozasokat tisztaba tegyék. Elsoként a helyi 6nazonossag védelmérdl szol6 torvény
keriilt teritékre. Godoll6 varosa nem vezette be, hiszen a lakossag ott ehhez nagyon érzékeny Dr. Gémesi Gyorgy, a Magyar Onkor-
manyzatok Szovetségének elndke, Godollo varos polgarmestere szerint sok probléma van ezzel a jogszaballyal, melynek célja eredeti-
leg az volt, hogy a tlInépesedett teleplilések tovabbi novekedését megel6zzék - jellemzden az agglomeraciordl van sz6. Ehhez képest
sok varos és falu szegregaciora alkalmas jogszabalyokat alkotott, ami 6riasi probléma vélemeénye szerin. Persze van igény valamiféle
kontrollra, ha mar 2020-ban atadtak az épitéshatosagi tigyek intézését az onkormanyzatoktol a kormanyhivataloknak.

E
s

Rendeleti kanyarol

Dr. Szab6 Bianka llona egyéni ligyvéd, a Zalan és Szabd Ugyvédi Tarsulas tagja, Dr. GEmesi Gyorgy, a Magyar Onkormanyzatok Szévetségének elndke, Godoll6 varos polgarmestere, Botos Balint,
a Forestay Alapkezel§ vezérigazgat6ja a REA SUMMIT 2025 — Powered by Pénzcentrum konferencian szeptember 17-én.

Dr. Szabé Bianka llona egyéni iigyvéd, a Zalan és Szabo Ugyvédi Tarsulas tagja magyarazta el a jelenlev6knek a térvényt: maga a jog-
szabaly definial korlatozo rendelkezéseket, szabad kezet kapnak az onkormanyzatok, am infrastrukturalis problémakat szerinte helyi
adorendszer modositasaval is meg lehetne amuagy oldani. A kiilonb6zo torvényi eszkozoket kombinalni is lehet, a feltételeket magaba
foglalja a rendszer. A rendelet értelmében meg is hallgathatd a bekdltozni kivand. Aki ingatlant vasarol az érintett teleptulésen, annak a
jogasz szerint érdemes a szerzddéskotés el6tt tajékozodni, de fontos, hogy az ingatlankdzvetitd és a jogi képviseld is legyen tisztaba a
feltételekkel
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ne van a levegoben a Koriatozas, azt a telepulest a Tejleszto nem Togja Kivalasztani. A KOVETKez0 par ev lakasepiteselt ez rogja szerinte
alapvet6en meghatarozni. Debrecent emlitette példanak, ahol tudottan vizhiany van, igy nagy kérdés szamukra, vajon érdemes-e oda
épiteni a jovGben, hiszen barmikor johet egy korlatozd intézkedés, ami miatt nem lehet eladni a felépitett lakasokat.

Gémesi Gyorgy szerint, ha egy telepllés tal éhes, vonzza a bekoltdzoket, akkor az egy id6 utan meg fog fulladni. Emlitett olyan kozeli
varost, amit gyakorlatilag nem lehet megkozeliteni kozlton, par év alatt megtizszerezddott a lakossagszam. Szerinte egy varosvezetd-

nek éreznie kell e helyiek hangulatat, és az alapjan kell meghoznia a dontéseket, és hogy kiket enged be.

Dr. Gémesi Gydrgy, a Magyar Onkormanyzatok Szévetségének elnoke, Godoll6 varos polgarmestere a REA SUMMIT 2025 — Powered by Pénzcentrum konferencian 2025. szeptember 17-én.

Extrém példakbal nincs hiany, Dr. Szabo Bianka llona Rajkat emlitette, ahol masfél millié forintot kell befizetni az dnkormanyzat felé, aki
ingatlant venne, bekoltozne, kiilfoldi betelepiild esetében 60 nap alatt kell megsziintetni az el6z6 lakcimet, valamint a biintetlen eléétel
is feltétel. Az ottani ingatlanarakat Szabo Bianka szerint ez lenyomja, de jogi probléma is van vele, hiszen arra is lehetdséget ad, hogy az

onkormanyzat és a fejlesztok kilon paktumot kdssenek, hogy esetleg elhalasztjak a jogszabalyi modositasokat.

Az OSP sem valtja meg a vilagot

Az (jlakaspiacon jelenleg jellemzden nem lehet igénybe venni az Otthon Start Programot, ami nem 6sztdnzi az amagy is vérszegény (j-
lakas piacat. A lakhatasi probléma mar legalabb 30 éve tart, a bérlakas sokat segitene, de itthon szinte elérhetetlen.

Botos Balint szerint évente 40 ezer lakast kellene megépiteni, egy 4 millids lakasallomanyl orszagban ez az egészséges szam, ennek
csupan a fele, vagy kevesebb mint a fele épll meg. A vidék Iélekszama csokken, Budapest novekszik, ezért konnyen lehet, hogy ezt a 40
ezer lakast a fovarosban kell megépiteni majd a kovetkezd években. A kormanyzat keresletdsztonzo programot inditott ugyan, de meg-
felel kinalat nincs, ezért van lakhatasi valsag szerinte:

BARKINEK JARHAT INGYEN 8-11 MILLIO FORINT, HA NYUGDIJBA MEGY: EGYSZERU IGENYELN!I!

A magyarok korében évrél-évre nagyobb népszer(iségnek 6rvendenek a nyugdijmegtakaritasi lehetoségek, ezen beliil is kiilondsen a nyug-
dijbiztositas. Mivel évtizedekre el6re tekintve az allami nyugdij értékére, de még biztositottsagra sincsen garancia, Ggy tlinik ez idskori meg-

élhetésiik biztositasanak egy tudatos madja. De mennyi penzhez is juthatunk egy nyugdijbiztositassal 65 éves korunkban és hogyan véd-

hetjuk ki egy ilyen megtakaritassal pénziink elértéktelenedését? Minderre valaszt kaphatsz ebben a cikkben, illetve a Pénzcentrum nyugdij
megtakaritas kalkulatoraban is. (x)
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A Lakhatasi T6keprogram tavaly indult el, am e az ennek keretében épil6 lakasok nem fognak megfelelni a Program feltételeinek,

Gémesi Gyorgy: a telepiilések til éhesek, vonzzdk a bekoltozdket, elébb-utobb megfulladnak

ugyanakkor meglatasa szerint erre azért a kovetkez6 par évben épulnek majd projektek.

Betelepiilok viadala

A nagy szamu beteleplilés a polgarmester szerint rengeteg problémat felvet: nekik utak, iskolak, egészségtigyi ellatas kellenek. GEmesi

Gyorgy szerint tragikus a lakashelyzet bérlakas fronton, holott 6riasi sziikség lenne ra. Szerinte nincs végig gondolva a rendszer, és

alapvetden ez torzitja a piacot.

Zarasként Dr. Szabo Bianka elmondta, a jelenlegi helyzetben mindennél fontosabb az ingatlankozvetitok és a jogi képviseldk egylittmi-

kodése, ahogy az eldmindsités és az el6zetes értékbecslés is. Ha a kialkudott ar és a becsiilt érték nagyon messze all egymastol, az

meg is hiGsithatja a tranzakciot.
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