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Tamogatoi tartalom

Atrendezddés a hotelpiacon az Airbnb
szabalyozas kezdetével

2026.3.2. 4 perc Megosztas Mentés

A Forestay szerint a nemzetkézi példak alapjan a szallashely kereslet tobbsége
a szallodak felé terel6dik. A cég majusban nyitja meg a Moxy Budapest
Downtown hotelt.
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Az egyes eurdpai nagyvarosokban tapasztalhato talturizmus és lakhatdsi
fesziiltségek Budapesten is szabdlyozasokat sziilnek a rovid tava
lakaskiaddsi piacon, helyzetbe hozva a szdllodapiacot. A hotel- és
lakofejlesztési termékeket kindlo Forestay Alapkezeld vezérigazgatdja,
Botos Balint és a cégcsoport hotel fejlesztési igazgatdja, T6bids Gabor
kifejtette: az Airbnb szabdlyozasa nem els6sorban turisztikai, hanem
lakdaspiaci és tarsadalmi okokbdl 4ll érdekében a f6varosnak.

A lakasmegosztasra épiil6 platform ugyanis tullépett eredeti
misszidjan: felverte a lakas bérleti dijakat egy olyan piacon, ahol
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amugy is sziikosen allnak rendelkezésre bérlakasok. A
maganszallasok nagysagrendileg a hosszu tavi bérleti lakdskapacitas
15%-t foglaljak Budapesten, bizonyos varosrészeken ez akar 30-40%-os
aranyt is képvisel. Ez a kapacitas kiesés emelte a lakas bérleti dijakat;
de a forditottja is igaz: a VI. keriileti szabalyozas bevezetés d6ta a
keriileti bérleti arak stagnaltak szemben a Budapestre jellemz6
emelkedéssel.

Tobids Gabor emlékeztetett: tobb nagyvarosban évekkel ezel§tt bevezettek
a budapestihez hasonl6 korlatozdsokat, hogy az tizletszeri lakaskiaddast
visszatereljék a szabalyozott szallodai miikodés keretei kozé, és az Airbnb-t
—azaz az alkalmi, privat lakaskiadast - meghagyjak fontos kiegészitd
kapacitdsnak. A szabdlyozds tehat ,nem oncélu: azért valt szlikségessé,
mert az Airbnb a lakaspiacra kedvezdtlen hatdsokat is gyakorolt, igy
indokoltta valtak azok az eszkdzok, amelyek a lakdspiac
kiegyensulyozottabb m{ikodését szolgaljak és a turizmust visszaterelik a
hotel kapacitds irdnydba” — magyarazta az igazgato.

Miért tartja erdésnek a magyar hotelpiacot
a Forestay?

Botos Balint ramutatott: Budapesten az elmult 15 évben mindossze 20%-kal
nétt a szdllodai kapacitas, mik6zben maganszallashelybdl 10x annyi 41l
rendelkezésre, ,a vendégéjszakdk szdma pedig nagyjabol megduplazodott,
amit els6dlegesen az Airbnb-jellegli kinalat szivott fel”.

Szallashelyeken kiadhaté féréhelyek szama julius
Budapesten (db)
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Szdlloda  ——=Magan- és egyéb szdllashelyek

Forras: KSH adat, becsléssel kiegészitve

A mostani szabalyozasok hatasara a kereslet egy része visszaterelddik
a szallodak felé, igy véget érhet a budapesti hotelpiacot fékezd
bizonytalansag. Ez tervezhet6vé teszi a hotelfejlesztéseket, és igy a
befektet6k eldrelathat6 kornyezetben hozhatnak kulcsfontossagu
dontéseket.
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A Forestay szerint a nemzetkozi tapasztalatok alapjan az Airbnb-
szabdlyozas utdn gyors felfutds kovetkezhet a hotelszektorban, rdadédsul a
nemzetkozi szallodaldncok franchise-hdlézatai és tobbrétii értékesitési
csatorndi, mint példaul a Mariott Moxy markédja és a Bonvoy
hiliségprogramja, tovabbi stabil alapokat tudnak teremteni az 0j szallodak
fejlesztéséhez.

Tébias Gabor és Botos Balint

Moxy Budapest Downtown és tovabbi
fejlesztések

»,Biztonsagosabb kornyezet, garantaltan magas szolgaltatasi szinvonal,
egyedi, mégis otthonos dizajn - ezekkel lehet visszacsabitani a
hotelszektorba az Airbnb-b6l érkez6 latogatokat” — jellemezte Tobids Gabor
a Forestay majusban, a budapesti Kazinczy utcdban nyild, 281 szobas
Moxy Budapest Downtown szallodajat. A koncepcié a Marriott ,selected
service” markajara épil: nincs szobaszerviz, wellness részleg vagy nagy
a’la carte étterem, viszont hangsulyos a megbizhatdsag, a jo ar-érték arany
és a dizdjn, hiszen ,,nem standardizdalt hotel, hanem a varos szévetéhez
kapcsolodd otthonos tér” keriilt kialakitasra.

»A Marriott kifejlesztette az Airbnb konkurencidjat” — vezette le Botos
Balint, megerdsitve, hogy a Vaci utcaban is épiil egy uj Moxy, kiegészilve
egy, a klasszikus és az apartmanszalloda atmeneteként konyhdval

https://forbes.hu/tamogatoi-tartalom/atrendezodes-a-hotelpiacon-az-airbnb-szabalyozas-kezdetevel/

3/5



04/03/2026, 18:43

Atrendez6dés a hotelpiacon az Airbnb szabélyozds kezdetével - Forbes.hu

felszerelt, hosszabb tartézkoddsra is alkalmas nagyobb szobdkat kindlé
Residence Inn hotellel, 6sszesen 290 szobaval.

A Vaci utcai beruhazassal az Airbnb-turistdk azon rétegét is szeretnék
megszolitani, aki értékeli, ha , egy egész kis lakast kap, nem csak egy
szobat” és tovabbi fejlesztési lehetdségeket is vizsgalnak. ,, A
projektjeink jellemzden ,mixed-use” fejlesztések, mindig tébb labon
allnak, akar a f6 funkcio is lehet kétfajta: hotel + aparthotel, majd ezek
kiegésziilnek kiskereskedelmi egységekkel, parkolékkal, valamint
multifunkcionalis kozosségi terekkel.”

A Forestay ugy latja, a szabalyozott kornyezet és a kereslet dtrendez6dése
egyszerre timogatja a szdllodafejlesztéseket és a lakaspiac
tehermentesitését. Eppen ezért ,egy hosszu tavu, elérelaté Airbnb-

szabdlyozast tudunk tdmogatni” — fogalmazott a vezérigazgaté.
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A cikket tamogatta: Forestay 7
Részletek a tamogatoi tartalmakrol
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