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A befektetési alap eszkozeinek és forrasainak tételes osszetétele, valamint
teljes portfoliobeli aranya a befektetési politikaban meghatarozott kategoriak
szerint részletezve az idészak elején és végén

2025.12.31-i netto eszkozeérték alapjan:

Befektetési eszkoz tipusa Piaci érték idészak végén, Teljes portfoliobeli arany
forint (%)

Pénzegyenleg S 336 546 1,18
Bankbetét 44 345 130 9,77
Befektetési jegyek 314 083 915 69,20
Diszkont kétvények 16 976 047 3,74
Kotvények 77 950 248 17,17
Hataridos ugyletek -518 257 -0,11
Kovetelés /kotelezettség /Koltségek -4 264 363 -0,94
Nett6 eszkozérték osszesen 453 909 266 100
II. A forgalomban 1évo befektetési jegyek szama

Forgalomban levo befektetési jegyek szama, 2025.12.31.-én

Datum Sorozat Darab
2025.12.31 FIAHA EUR 848 478,00
2025.12.31 FIAHA HUF 85240 171,00

III. Az egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozérték

Egy befektetési jegyre es6 netté eszkozérték (arfolyam), 2025.12.31.-én

Datum Sorozat Erték, a sorozat
devizanemében

2025.12.31 FIAHA EUR 1,0944070

2025.12.31 FIAHA HUF 1,1266350

IV. A befektetési alap osszetétele:
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Befektetési eszkoz tipusa

Piaci érték idészak végén,
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Teljes portfoliobeli arany

forint (%)

Tézsdén hivatalosan jegyzett 0 0,00%
atruhazhaté értékpapirok

Mas szabalyozott piacon jforgalmazott 0 0,00%
atruhazhato értékpapirok

Kézelmultban forgalomba hozott 0 0,00%
atruhazhaté értékpapirok

Egyéb atruhazhato értékpapirok 314 083 915 69,20%
Hitelviszonyt megtestesité 94 926 295 20,91%
értékpapirok

Kockazati tékealap és mas tarsasagi 0 0,00%
részesedések

Ingatlanok 0 0,00%
Banki egyenlegek 49 163 419 10,83%
Hitelek, kdlcsonok 0 0,00%
Kovetelés 51 0,00%
Kotelezettség 0 0,00%
Brutto eszkozérték osszesen 458 173 680 100,94%
Koltségek -4 264 414 -0,94%
Netto eszkozérték Osszesen 453 909 266 100,00%

A portfolio osszetételében a targyidészakban bekovetkezett valtozasok:

FIAHA - Ertékpapirok értékének alakuldsa az Alap netté eszkozértékében, forintban
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e Forestay Alapkezel dltal kezelt alapok befektetési jegyei

Az Alap a targyiddészakban jellemzéen 3
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fajta értékpapirt tartott: 1), a
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Forestay

Alapkezel6 Zrt. altal kezelt alapjainak a befektetési jegyei, 2) MNB kotvények, amelyek
jellemzéen egy hetes futamideju papirok voltak, illetve 3) MAK, illetve egyéb
Allampapirok. Ezek alakulasat mutatja a diagram.

2025.12.22

o

2025.12.29
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V. A Befektetési alap eszkozeinek alakulasa a targyidoszakban, ideértve az
alabbiakat
Alap eszkoézeinek alakulasa
2025.12.31 adatok (eFt-ban)
Ertékpapir eladas arfolyamnyeresége 2 685
Diszkont értékpapirok lejaratkor elszamolt
kamata 820
Ertékpapirok utan kapott kamat 936
Kamatozo értékpapir vételaraban megvasarolt
kamat -843
Realizalt deviza-arfolyam ktilénbozet 3272
Pénzeszk6zok utan kapott kamat 807
Nem realizalt deviza arfolyamktilénboézet
(hvereséo) 422
Lezart forward tgyletek vesztesége -6
Realizalt deviza arfolyamkiilonbozet (veszteség) -1 539
Ertékpapir eladas arfolyamvesztesége -920
Befektetésekbdl szarmazo jovedelem 5 634
Egyéb bevétel 1
Alapkezeléi dij -1321
Alapkezel6i sikerdij 3458
Koényvviteli szolgaltatas dija _1 587
Konyvvizsgalati dij 1016
Bankkoltség _178
Egyéb koltségek -655
Kezelési koltségek .8 215
Letétkezel6 dijai -850
Feltugyeleti dij -69
Fizetett k6lonadoé -53
Egyéb dijak és adok -122
Nett6 jovedelem .3 552
Felosztott és Gjrabefektetett jovedelem (0]
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Toékeszamla valtozasai "HUF" sorozat "EUR" sorozat
Nyité darabszam
Névekedés 85 240 666 848 478
Csokkenés 495
Zaro darabszam 85 240 171 848 478
Befektetések értéknovekedése, illetve
értékcsokkenése, ezer forint
Nyit6 értékelési ktilonbozet
Novekedés 54 195
Csokkenés 32 787
Zaro értékelési kiilonbozet 21 408
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VI. Osszehasonlité tablazat az elmilt harom iizleti évrél, feltiintetve az egyes
iizleti évek végén regisztralt alabbi értékek:

Egy befektetési jegyre es6 netté eszkozérték (arfolyam), 2025.12.31.-én

Datum Sorozat Erték, a sorozat
devizanemében

2025.12.31 FIAHA EUR 1,0944070

2025.12.31 FIAHA HUF 1,1266350

Befektetési jegy sorozatokra esé netto eszkozérték, 2025.12.31.-én

Datum Sorozat Erték, a sorozat
devizanemében

2025.12.31 FIAHA EUR 928 580

2025.12.31 FIAHA HUF 96 034 519

Az alap els6 uzleti éve 2025-ben volt.

VII. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa a  targyiddszakban,
kategoriankénti bontasban, feltiintetve az ezekbdl ered6 kotelezettségvallalas
osszegét

2025.12.31-én az Alapban 6sszesen 4 darab hataridés devizatigylet szerepelt, az
alabbi értékeken.

Partner Kotjegy, referencia Osszeg Dev. arf.  Deviza Eszkozérték, forint

Erste Bank Nyrt X0010678 831 048,0000 1,00 HUF 831 048
Erste Bank Nyrt X0010920 135 188,0000 1,00 HUF 135 188
Erste Bank Nyrt X0010677 -1 101 896,0000 1,00 HUF -1 101 896
Erste Bank Nyrt X0010919 -382 597,0000 1,00 HUF -382 597
Osszesen: -518 257

VIII. A befektetési alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok, valamint
a befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezok bemutatasa.

A Forestay Alapkezel6 Zrt. (tovabbiakban: Alapkezelé) 2018. augusztus 3-an alakult
84 060 e Ft torzstékével. A Févarosi Cégbirosag bejegyezte 2018. augusztus 22-€n,
mukodését ekkor kezdte meg, azonban a fétevékenység (befektetési alapkezelés)
megkezdéséhez az MNB tevékenységi engedélyt 2019. majus 15-én kapta kézhez,
mely alapjan az ingatlan alapkezelési tevékenységet 2019. majus 8. hatallyal
kezdhette meg. A cég fétevékenysége ingatlan alapkezelés, zartkoér(i zartvégq, illetve
nyiltvégli ingatlanalapok kezelése. 2024-ben az Alapkezelé a tevékenységi kor
bdvitését kezdeményezte a Feltigyeletnél, annak érdekében, hogy értékpapiralapot is
kezelhessen. Erre vonatkozo engedélyét az MNB 2024. december 7-én megadta.

Az Alapkezel6 2025-ben 1 nyilvanos értékpapir alapot, 5 zartkéru ingatlanalapot, 3
zartkora alapok alapjat kezelt. Az alkalmazottak szama: 15 f6. Az Alapkezeld
mukodésében nem tértént valtozas, ugyanakkor személyi és pozicidbeli
atszervezésekre sor kerult.

Az Alapkezeld tulajdonosi strukturaja a 2025. évben nem valtozott.
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IX. Az ABAK altal az adott idészakra kifizetett javadalmazas teljes Osszege az
ABAK alkalmazottainak kifizetett rogzitett és valtozo javadalmazas szerinti
bontasban, a kedvezményezettek szama és a kifizetett nyereségrészesedés,
valamint a javadalmazas teljes Osszege az ABAK iigyvezetdi és azon
munkavallaloi szerinti bontasban, akik az ABA kockazati profiljara
tevékenységiik révén lényeges hatast gyakorolnak.

Az Alap kockazati profiljara tevékenységik révén lényegest hatast gyakorlo
munkavallaloknak kifizetett javadalmazas teljes 6sszege (ideértve tigyvezeték) — 4 {6,
forintban:

Brutté munkabér Munkaltot terhel6 | Osszesen
jarulékok
51.299.600,- 6.668.948 - 57.968.548,-

Ugyvezetéknek kifizetett javadalmazas teljes 6sszege -3 f6, forintban:

Brutto munkabér Munkaltot terhel$ | Osszesen
jarulékok
36.339.600,- 4.274.148,- 41.063.748,-

X. Az ABAK altal kezelt minden unioés ABA és minden, altala az EGT-allamokban
forgalmazott ABA tekintetében

a) az ABA olyan eszkozeinek aranya, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak;

Az alap nem rendelkezik nem likvid eszkozokkel.

b) az ABA likviditaskezelésével kapcsolatos minden, az adott idészakban kotott
1j megallapodas;

Targyidészakban az ABA nem ko6tott (j megallapodast.

c) az ABA aktualis kockazati profilja és az ABAK altal e kockazatok kezelése
érdekében alkalmazott kockazatkezelési rendszerek.

Az Alapkezel6 2025.04.01-én nyilvantartasba vett, abszolit hozamu, nyilvanos
befektetési Alapjanak indulasa a prudens kockazatkezelési elvek maradéktalan
érvényesitésével tortént, és az Alap létrehozasa soran biztositott volt a vonatkozo
jogszabalyi és feltigyeleti el6irasoknak valo megfelelés. Ennek eredményeként az alap
indulasa 6sszhangban all a befektetévédelmi és prudencialis kévetelményekkel. Az
Alap 2025-6s mukdédése soran minden részletre kiterjedéen megfelelt a Kezelési
szabalyzataban lefektetett elveknek és korlatoknak, és az elézetes terveknek
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fedezeti célu hataridés tigyleteket alkalmazott 2025-ben és azota is.

XI. A tokeattételt alkalmazé unios ABA-t kezeld, vagy a tokeattételt alkalmazo
ABA-t az EGT-allamokban forgalmaz6 ABAK altal az ABA nevében alkalmazhato
tokeattétel mértékben bekovetkezd valtozasok, valamint a biztositék vagy a
tokeattételi megallapodas értelmében nyijtott garanciak jboli felhasznalasi
joga, és az adott ABA altal alkalmazott tokeattétel teljes 6sszege.

Az Alap nem rendelkezik tékeattétellel

Budapest, Datum: Id6ébélyegz6 szerint

Forestay Ingatlanpiaci Abszolit Hozamu Befektetési Alap

Forestay Alapkezel6 Zrt.
Botos Balint
vezerigazgato
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