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FUGGETLEN KONYWVIZSGALOI JELENTES
A Forestay Alapkezeld Zrt. részvényeseinek

Vélemény

Elvégeztiik a Forestay Alapkezeld Zrt. (a ,T4rsasag") mellékelt 2025. évi éves beszdmoldjanak a kdnyvvizsgalatat,
amely éves beszdmolé a 2025. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbd! - melyben az eszkdzok és forréasok
egyezd végisszege 690.149 E Ft, az adézott eredmény 256.329 E Ft nyereség -, és az ugyanezen iddponttal végzéds
évre vonatkozé eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek dsszefoglalését is tartalmazé
kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a Forestay Alapkezel6 Zrt. 2025.
december 31-én fenn4ll6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal végz6dé iizleti évre vonatkozé
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszdgon hatalyos, a szémvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel (a tovdbbiakban:
szémviteli tdrvény™) és az egyes pénz- és t6kepiaci szolgéhtatdsokat is végzs egyéb vallalkozdsok éves beszémold
készitési és kinywvezetési kotelezettségének sajitosségairdl sz6l6 327/2009. (Xl 29.) korményrendelettel (a
tovabbiakban: ,kormanyrendelet”) 6sszhangban.

A vélemeény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgélatra vonatkozo
- Magyarorszagon hatélyos - torvények és egyéb jogszabilyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fenndllé feleldsségiink bévebb lefrisét jelentésiink ,A kdnywvizsgalé éves beszémold kdnywvizsgélatdért valo
feleléssége” szakasza tartalmazza.

Figgetlenek vagyunk a tarsaségtél a vonatkozd, Magyarorszdgon hatélyos jogszabélyokban és a Magyar
Konywvizsgaléi Kamara , A konywvizsgéléi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljérasrdl sz6l6
szabélyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konywizsgalok Nemzetkézi Etikai
Standardok Testiilete 4ftal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kédex kamarai tag kdnywvizsgéloknak (a nemzetkdzi
fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikényvében (az IESBA Kédex-ben) foglattak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggydzidésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnywvizsgalati bizonyiték elegends és megfelel6 alapot nyiijt
véleménylinkhoz.

Egyéb kérdések

A Térsasdg nem tette kozzé az éves beszamoldjst 2026. majus 31-ig, igy nem tett eleget a vonatkozé jogszabalyi
elbirasoknak.

Egyéb informécidk: Az Uzleti jelentés

Az egyéb informacick a Forestay Alapkezel§ Zrt. 2025. évi lizleti jelentésébdl linak. A vezetés felelGs az Uzleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb més jogszabély vonatkozé eldirdsaival Ssszhangban torténd
elkészitéséért. A fiiggetlen konywvizsgéléi jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban az éves beszémoldra adott
véleményiink nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az éves beszamolé Altalunk végzett konyvvizsgélataval kapcsolatban a mi felel8sségiink az iizleti jelentés atolvasasa
és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszdmoldnak vagy a
kénywvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tgy tiinik-e, hogy az lényeges hibés allitast tartaimaz.
Ha az elvégzett munkénk alapjén arra a kévetkeztetésre jutottunk, hogy az egyéb informécidk lényeges hibas 4llitast
tartalmaznak, kételességiink err8l és a hibas éllitds jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel6sséglink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a szdmviteli tdrvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elgirasaival Bsszhangban van-e, és errd, valamint az lizleti jelentés és az éves
beszamolé dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Forestay Alapkezeld Zrt. 2025. évi lzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
dsszhangban van a Forestay Alapkezel§ Zrt. 2025. évi éves beszémoldjaval és a szémviteli torvény vonatkozd
eléirasaival. Mivel egyéb més jogszabély a Tarsasag szémdra nem ir eld tovabbi kévetelményeket az iizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.
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Az iizleti jelentésben més jellegli [ényeges ellentmondds vagy lényeges hibs 4llitds sem jutott a tudomdasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoldért

A vezetés felelés a megbizhaté és valds képet adé éves beszdmolé elkészitéséért a szdmviteli torvénnyel és az egyes
pénz- és tbkepiaci szolgéhatisokat is végzd egyéb véllalkozdsok éves beszdmoldé készitési és konyvvezetési
kételezettségének sajétossdgairdl sz616 327/2009. (Xil. 29.) karmanyrendelettel dsszhangban, valamint az olyan belsé
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akdr csaldsbél, akér hibabol eredd
lényeges hibas 4llitastdél mentes éves beszadmold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a véllalkozés folytatasara
val képességét és az adott helyzetnek megfelelGen kdzzétegye a véllalkozas folytatésaval kapcsolatos informécickat,
valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé éves beszdmolo Gsszedllitdsaért. A vezetésnek a
véllalkozds folytatdsénak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eftérs rendelkezés nem

akaddlyozza, illetve a vallalkozési tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem il fenn.
Az irdnyftassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszdmoldsi folyamaténak feliigyeletéért.
A kdnyvvizsgald éves beszamolé kdnyvvizsgélataért valé felelGssége

A kénywvizsgalat soran célunk kell§ bizonyosségot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmol6 egésze nem tartalmaz akar
csaldsbdl, akér hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé
fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést bocsdssunk ki. A kellé bizonyossag magas fokd bizonyosség, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgilati Standardokkal 8sszhangban elvégzett kbnywvizsgélat mindig feltérja az
egyébként létezd lényeges hibss allitdst. A hibas 4llitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és lényegesnek
mindsiilnek, ha ésszeri lehet az a virakozas, hogy ezek Snmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjék a felhasznéldk
adott éves beszdmold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konywvizsgélati Standardok szerinti konywvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovébba:

»  Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmolé akar csaldsbdl, akér hibabdl eredd lényeges hibés allitdsainak a
kockézatait, kialakitjuk és végrehaijtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljardsokat,
valamint elegendS és megfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozéséhoz. A
csalasbél eredd lényeges hibas allitas fel nem tardsanak a kockazata nagyobb, mint a hibdbdl ered6é, mivel
a csalds magéban foglalhat Gsszejétszast, hamisitast, szdndékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsd kontroll feliilirasat.

* Megismerjiik a kdnywizsgalat szempontjsbdl relevins belsd kontrolit annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgélati eljdrasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények koz6tt megfelelGek, de nem azért,
hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

o Entékeljiik a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfelelGségét és a vezetés dltal készitett szamviteli
becslések és kapcsolddé kozzétételek ésszerliségét.

s Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatdsanak elvén alapuld
éves beszamold dsszedllitdsa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték alapjén arrdl, hogy fennall-e
lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget
vethetnek fel a Tarsasag véllalkozas folytataséra valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kivetkeztetést
vonjuk le, hogy lényeges bizonytalanség all fenn, fliggetlen kdnywvizegaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet az éves beszémoldban Iévs kapcsol6dé kbzzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kdvetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgéldi jelentésiink
datumaig megszerzett kdnywizsgalati bizonyftékon alapulnak. Jovibeli események vagy feltételek azonban
okozhatjék azt, hogy a Tarsasdg nemtudja a véllalkozést folytatni.
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¢ Enékeljik az éves beszamold atfogé bemutatdsst, felépitését és tartalmét, beleérive a kiegészitd
mellékletben tett kézzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e az alapul

szolgélé ligyletek és események val6s bemutatésa.

e A veretés és az iranyitdssal megbizott személyek tudomdsdra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgélat tervezett hatokorét és litemezését, a kénywvizsgélat jelentés megéllapitésait, beleérive a
Térsasag éltal alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk sorén &ltalunk azonosftott jelentés

hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, datum: idSbélyegz§ szerint.
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Forestay Alapkezel8 Zrt.

Statisztikai szdmjele: 26499895-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-049934
Beszamolasi iddszak: 2025, 01, 01, - 2025, 12. 31

Fordulénap: 2025. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus 1)

Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszém A tétel megnevezése El6z5 év 5"::2:':;::: Targyév

a b [3 d

1 |A. Befektetett eszkdzdk (2.+10.+18+29, sor) 25438| 0 275 853|

2 1. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9, sorok) 4956 0 10 762

3 |1. Alapitis-&tszervezés aktivélt értéke

4 |2 Kisérieti fejlesztés aktivalt értéke

5  |3. Vagyoni értéka jogok 3411 9083

6 4. Szellemi termékek 1545 1679

7 |5. Uzleti vagy cégértek

8 6. Immateridlis javakra adott eldlegek

9 |7. Immateridlis javak értékhelyesbitése

10 Il. TARGY1 ESZKOZOK (11.-17. sor) 17 482 0 17754

11 |1. Ingatlanok és a kapcsoltdé vagyoni értéka jogok

12 |2. Mlszaki berendezések, gépek, jarmavek

13 |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 17 482 17 754

14 |4 Tenyészéllatok

15 |5. Beruhzésok, felijitasok

16 |6. Beruhazésokra adott elfleg

17 |7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése

18 Iil. BEFEKTETETT PENZOGY1 ESZKOZOK (19.-28. sor) 3000 0 247 337

19 |1. Tartés részesedés kapcsoit vallalkozéshan 3000 3 000}

20 |2 Tartésan adott kdicsdn kapcsolt vllalkozésban 26 500|

21 |3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés

2 4. Tartosan adott kolcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban &llé

véllalkozésban

23  |5. Egyéb tartés részesedés 217 837

24  |6. Tartdsan adott kblesdn egyéh részesedési visz. all6 vallalkozashan

25  |7. Egyéb tartésan adott kdleson

26 JB. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

27 |9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyeshitése

28 |10.Befektstett ponziigyi eszkdzok értékelési kiilonhdzete

29 | V. HALASZTOTT ADOKOVETELES 0 0 0|
Budapest, datum idobélyegzd szerint

Hatvani Daniel
{Mas munkavéllalo)
Dr. Pintér Yvette

(Mas munkavallal6)



Forestay Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szdmjele: 26499895-6630-114-01
Cégjegyzék szdma:  01-10-049934
Beszdmoldsi idGszak: 2025, 01. 01. - 2025, 12. 31

Fordulénap: 2025, december 31,

Eves beszdmolé MERLEG "A" tipus {2)

Eszkbzok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El5z6 év ﬂ:;g:;:::} Targyév

a b < d ®

30 |B. Forgbeszkdzdk (31.+38.+47.+54. sor) 3278M7 0 282933

3 |. KESZLETEK (32.-37. sorok) 218 0 4391

32 1. Anyagok

33 |2. Befejezetien termelés és félkész termékek

34 [3. Novedék-, hizo- és egyéb allatok

35  |4. Késztermékek

36 |5 Ak 219 4391

37 |6. Késletokre adott eilegek

38 1l. KOVETELESEK (39.46. sor) 48729 0 80 806|

39 |1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevdk) 45828 0 61 049|

40 |2, Kovetelések kapesoit vallalkazéssal szemben

41  |3. Kovetelssek jelentds tulajdoni részesedési visz. lévd vallalkozéssal szemben

42 |4 Kovetolések egysb részesedési viszonyban lévd véallalkozassal szemben 15 416

43 |5. Véltdkoveteldsek

44 |6. Egysb kovetelések 291 434

45  |7. Kovetelések értékelési killonbozete

46 8. Szarmazékos iigyletek poeitiv értékelési kiiionbozete

47 | . ERTEKPAPIROK (48.-53. sorok) o| 0 0|

43  |1. Részesedés kapcsolt véllalkozasban

49 |2. Jelentds tulajdoni részesedéd

50  |2. Egyéb részesedés

51 |3, Sajat részvények, sajit dzletrészek

52 |4 Forgatasi c8lil hitolviszonyt megtestesitd &rtakpapirok

53 |5. Ertekpapirok értékelési kilonbozete

54 | IV. PENZESZKOZOK (55.-56. sor) 278929 0 197 736|

55  |1. Pénztar, csekkek

56 |2 Bankbetétek 278929 197 736

57  |C. Aktiv idGbeli elhatarolasok (57.-59.s0r) 161 105| 0 131 363

58 |1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 156 832 128 607

63 |2, Kdltségek, réforditasok aktiv iddbeli elhatarolisa 47273 2756

60  |3. Halasztott raforditasok

61 |ESZKOZOK {AKTIVAK) BSSZESEN (1.+30.+57. sor) 514 420 0 690 149]
Budapest, datum idbélyegzd szerint

Hatvani Daniel

(Méas munkavéllelé)

Dr. Pintér Yvette
(Méas munkavallal6)



Forestay Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szdmjele: 26499895-6630-114-01
Cégjegyzék s2éma:  01-10-049934
Beszdmolési id6szak: 2025, 01. 01. - 2025. 12. 31

Fordulénap: 2025. december 31.

Eves beszdmolé MERLEG "A” tipus ()]

Forrasok (passzivék) EZER HUF
Sorszdm A tétel megnevezése El826 év ri‘::gséfg::z Térgyév

a b 4 d ]

62  |D. Sajit t6ke (63.465.+66.+67.+68.469,472, sor) 410914 of 467243

63 | . JEGYZETT TOKE 84 060 84 060]

64 ifa Ebb8l: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

65 | Wl JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

66 | il TOKETARTALEK 42030 42 030

67 | IV. EREDMENYTARTALEK 23749 -15 176

68 | V. LEKOTOTT TARTALEK 100 000)

69 | VI ERTEKELESI TARTALEK 0 0 o

70 [1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

71 2. Valés értékelés artokelés tartaléka

72 | V. ADOZOTT EREDMENY 261075 256 329)

73 |E. CéMtartalékok (74.-76. sor) 0 0 0

74 |1, Cettartalék a varhato kitelezettségekre

75 |2 Céltartalék a jovbbeni kiltségekre

76 [3. Egyéb céitartalék

77 |F. Kdtelezettségek (78.483.4+94. sor) 80 549 0 171 038}

78 |1 HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+62.492, sor) 26100 0 26100

79 |1. Hatrasorott kitelettségekek kapesoit véllalkozassal szemben

80 |2. Hatrasorott kitelezettsogek jelentds tulajdoni viszonyban, Kévd vall. szemben

81 |3 Hatrasoroft katelezettségek egyéh részesedési viszonyban 1éevd vall szemben 26100 26 100]

82 |4 Hétrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben
Budapest, datum idébélyegzd szerint

Hatvani Daniel
(Més munkavaliald)
Dr. Pintér Yvelte

(Mas munkavéllelo)



Forestay Alapkezel§ Zrt.

Statisztikai szémjele: 26499895-8630-114-01
Cégjegyzék szdma: 01-10-049934

Beszamolési idGszak: 2025, 01. 01, - 2025, 12, 31 Fordulénap: 2025, december 31.
Eves beszdmolé MERLEG "A" tipus ()]
Forrasok (passzivik) EZER HUF
El6z6 év{ek)
Sorszém A tétel megnevezése El6z6 év médositasal Targyév
a b c d e
83 | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (84.-93. sor) ] 0 0

84 |1 Hosszi lejératra kapott kélcsbnok

85 |2, Atvéttoztathato kdtvények

86  |3. Tartozésok ktvénykibocsatasbol

87 |4, Beruh4zési és fejflesztési hitelek

88 |5 Eqyéb hosszi lejérati hitelek

89 6. Tartts kotelezettségek kaposolt vallalkozéssal szemben

9 7. Tarios kotelezeliségek jelentds twlajdon reszesedesi viszonyban 12vo
vallalkozésokkal szemben

91 [8. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési visonyban lévd véll kal szemben
92  |9. Eqyéb hosszi lejarati kitelezetiségek
93 |10. Halasztott adokdtelezettség

94 | . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (95.-108. sorok) 54 449| 0 144 938
95  |1. Rovid lejarati kdlcsbnok
96 - Ebbdi: az &tvéltoztathaté kitvények

97 |2 Ravid lejérati hitetek
98 [3. Vevstdl kapott eldlegek

99 |4 Kotelezetiségek aruszallitasbol és szolgaitatasbol (szalltiok) 13827 6998

100 5. Vaitdiartozasok

101 [6. Ravid lojérati kitelettségek kaposolt vallalkazassal szemben - 3000 102877

102 ; ;ﬂ lejarati kotelettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévd véllalkozassal

103 qum Kotelettsegek egyeh részesedas: viszonyban 16vD valalkozassal 39|
szemben

104 9. Egyéb rovid lejarati kbtelezettségek 37622 34 824

105  |10. Kitelezettségek értékelési kiilonbozete

106  |11. Szémmazékos Ggyletek negativ értékelési kilinbazete

107 |G, Passziv idGheli elhatérolasok (108.-110. sor) 22957 0 51 858|

108  |1. Bevételek passzlv idSbefi elhatéroldsa

109 |2. Koltségek, réforditasok passziv iddbeli elhatérolssa 22957 51868

110 |3. Halaszlott bevételek

111 |FORRASOK (PASSZIVAK) DSSZESEN (62.473.477.+107. sor) 514 420 0 690 149|

Budapest, datum idbbélyegz6 szerint

Hatvani Daniel
(Més munkavéllalo)

Dr. Pintér Yvette
{Mas munkavallalo)



Forestay Alapkezel6 Zrt.

Statisztikai szdmjele: 26499895-6630-114-01
Cépjegyzék szdma:  01-10-049934
Beszamolési iddszak: 2025. 01. 01. - 2025, 12. 31

Forduldnap: 2025. december 31.

Eves beszdmold EREDMENYKIMUTATAS (1)
(8sszkoliség eljarassal)
EZER HUF
Sorszém A tétel megnevezése El6zb év ﬂ::g:nv‘(::g Targyév
a b c d e
1 01. Belféldi értékesités netté arbevétele 479162 662 441
2 02. Export értékesités netto arbevétele
3 [t ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 479162 0 662 441
4 03. Sajat termelésii készletek alloméanyvaltozasa
5 04. Sajat elallitast eszkdzok aktivalt ériéke
6  |il AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (3+4) 0 0 0|
7  |m.EGYEB BEVETELEK 1053 43|
8 Ebbdl: visszairt értékvesztés
9 05. Anyagkoltség 255 833}
10 06. Igénybe vett szolgaltatasok érteke 73979| 104 45§|
11 | 07.Egyéb szolgaitatasok érteke 468 2144
12 | 08.Eladott aruk beszerzési értéke 996
13 | 09. Eladott (kizvetitett) szolgaltatasok értéke 11102 2256
14  |V. ANYAGJELLEG( RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 85 804 0 110 684}
15 | 10.Berkoltseq 94 022 182 587
16 11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 3831 7687
17 | 12.Bérjarulékek 12679 24 480
18 |V. SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 110532 0 214734
19 |V ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 2902 6758}
20 |VIl.EGYEB RAFORDITASOK 12082 26432
Fal Ebbol: értékvesztés
22 |A. DZEMI (Gizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(HIHE-V-V-VI-VH) 268 895 0 303 875
Budapest, datum idobélyegz5 szerint
Hatvani Déniel

(Mas munkavalialo)

Dr. Pintér Yvette
(Mas munkavallalo)



Forestay Alapkezelé Zit.

Statisztikai szdmjele: 26499895-6630-114-01
Cégjegyzék szama:  01-10-049934
Beszdmolasi idGszak: 2025. 01. 01. - 2025. 12. 31

Fordulénap: 2025, december 31.

Eves beszamolé EREDMENYKIMUTATAS (2)
(6sszkditség eljardssal)
EZER HUF
Sorszém A tétel megnevezése El§z5 év :Enl:zdg:ﬁv‘(::! Térgyév
a b c d e
23 13. Kapott (jard) osztalék és részesedés
24 Ebbd!; kapcsolt vallatkozésto! kapott
25 14. Részesedésekbdl szanmazo bevételek, arfolyamnyereségek
2% Ebb&k: kapcsolt vallalkozasto! kapott
97 15. Befekieletl penzligyl eszkozOKbOI (Ertekpapirokbo, Kalcsonokbdl 1034
szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek
28 Ebbdl: kapesolt vallalkozésokttl kapott 1034
29 16. Eqyéb kapott (jars) kamatok és kamafjellegli bevételek 618
10 Ebbd!: kapcsolt vallalkozé4stol kapott
Ky 17. Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 19689| 1982
32 Ebbdl: értékelési killinbozet
33 |VEL PENZOGYI MOVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 19 689| ()] 3634
a 18. Részesedésekbdl szarmazo réfordftasok, rfolyamveszteségek
35 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adett
2% _1 9. Be#ekhetett pénziigyi %zk'ézékbbl (ermtékpapirokbdl,
kolcsonokbdl) szarmaz6 raforditasok
37 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
38 20. Fizetendd kamatok és kamatjeflegi réforditasok 2781 3362
39 Ebbdl: kapcsott vallalkozésnak adott
40 21. Részesedések, értekpapirok, bankbetétek értékvesziése
a 22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 1001 32394
42 Ebbdl: értekelési kiilonbdzet
8 X PENZOGY! MOVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20421422) 3782 0 35756
44 |B. PENZDGY1 MOVELETEK EREDMENYE (VIH-IX) 15507 0 32122
47  |C.ADOZAS ELGTTIEREDMENY ( £A$B) 284 802 0 271 753)
a8 [X Adofizetési kitelezetiség 23727 15424
49  [XM. Halasztott adokiilonbozet (+)
50 [D.ADOZOTT EREDMENY (+C-X+X1.) 261075 0 256 329)
Budapest, datum iddbélyegzd szerint
Hatvani Daniel

(Mas munkavaéllalo)

Dr. Pintér Yvette
(Més munkavallalo)
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Forestay Alapkezeld Zrt. 2025. évi éves besziamol6 kiegészité melléklete

I. ALTALANOS RESZ
1. A villalkozas alapadatai
A villalkozis neve: Forestay Alapkezeld Zrt.
Székhely: 1054 Budapest, Szabadség tér 7.
Cégj.szdm: 01-10-049934
Adészam: 26499895-2-41
Stat.szam: 26499895-6630-114-01
Alakulds idépontja: 2018.08.03.
Alakulés tipusa: Jogeldd nélkiili alakulds
Torzstoke Gsszege: 84 060 eFt

Targyévi mérlegfoosszeg: 690 149 eFt

Beszdmol6 idOszaka:
A villalkozés részvénytarsasdgként miikkodik.

F§ tevékenység: 6630'25 Alapkezelés

Részvények Osszetétele:

2025.01.01. - 2025.12.31.

Névérték
Részvények db névérték Ft/db | dsszesen (eFt)
A sorozatd torzsrészvény 11 980 7 000 83 860
B sorozatii osztalékelsGbbségi részvény 100 2 000 200
Osszesen 12 080 - 84 060

2. Szervezeti adatok
A vdllalkozds részvényesei:

2024. januar 1-én:

RIGG Vagyonkezeld Zrt.
Cégjegyzékszam: 01-10-047300
Székhely: 1054. Budapest Szabadsag tér 7.
egyediili részvényes

2024. februar 8-t6l

Steerboard Vagyonkezeld és Tanicsadé Kit.
Cégjegyzékszam: 01-09-886571

Székhely: Budapest, Szabadsag tér 7.

Részvények szdma: 11.980 db A sorozati térzsrészvény

RIGG Vagyonkezeld Zrt.
Cégjegyzékszam: 01-10-047300
Székhely: 1054. Budapest Szabadség tér 7.

Részvények szdma: 100 db B sorozati osztalékels6bbségi részvény
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Feliigyeldbizottsdg tagjai:

Hegyes Norbert (2093 Budajend, Erdokeriild u. 30. A. ép.)
Nadasi Gébor (2600 Vac, Aké u. 13.)

Dr. Sziics Gergely (1112 Budapest, Ordégorom 1t 8.)

A villalkozés miikédését munkaviszony keretében vezérigazgaté irdnyitja.

22 7

A beszamol6 alafrasira jogosult:
Botos Balint vezérigazgaté (8263 Badacsonytordemic, Orgona u. 40.)-6n4ll6

Németh Péter Baldzs Cégvezetd (1022 Budapest , Hank6czy Jend utca 4-6. D. lhdz. Fsz. 1.
ajté)-egyiittes

Hatvani D4niel M4s munkavillalé (8200 Veszprém , Muskadtli utca 3/2)- egyiittes

Farkas Miklés M4s munkavillalé (1143 Budapest , Ida utca 3. 1. em. 1. ajt6)- egyiittes

Dr. Pintér Yvette M4s munkavallalé (1194 Budapest , Vas Gereben utca 120.)-egyiittes

Az Alapkezeld 2019. mébjus 8-4n kapta meg tevékenységi engedélyét, mely ingatlanalap
kezelésére vonatkozott. Az értékpapiralap kezelésére vonatkozé tevékenység végzését 2024.
december 7-én kelt hatdrozatidban engedélyezte az MNB.

A villalkozdsndl a konyvvizsgdlat kotelezd. A beszdmol6t bejegyzett konyvvizsgilé
ellenérizte. A konyvvizsgélatot a Trusted Adviser Kft. (1082 Budapest, Baross utca 66-68. 3.
em. 11.) végzi. A konyvvizsgalatért felelés személy: Szovics Zsolt (kamarai tagsdgi szam:
005784)

A konyvvizsgil6i dij éves osszege: 1.155 eFt + Afa

Koényvviteli szolgéltatds korébe tartozé feladatok irdnyitdsaért, vezetéséért felelds személy
kiils6 szolgiltaté alkalmazottja, tagja:

Név: Bereczki Agnes

Cim: 2049 Didsd, Homokos utca 81.

Regisztriciés szam: 200752

Jelen kiegészitd melléklet az egyes pénz- és tOkepiaci szolgdltatdsokat is végzd egyéb
villalkozdsok éves beszdmolé  készitési és  konyvvezetési  kotelezettségének
sajatossdgair6l sz616 327/2009. korményrendelet 4ltal meghatdrozott informécidkat, valamint a
szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény 16.§. (5) bekezdése alapjan azokat az informdécidkat
tartalmazza, melyek a nyilvanossigra hozatal szempontjdbél jelentds. A jelentdség a koltség-
haszon osszevetésének elve alapjan keriilt meghatdrozasra.

3. Szamviteli politika meghatirozé elemei

A viéllalkozas szdmviteli politikdjanak dsszedllitdsakor figyelembe vette a szdmviteli torvény
alapelveit.

Ez biztositja azt, hogy a cég beszdmol6ja reédlisan mutatja a véllalkozis vagyoni €s pénziigyi
helyzetét, a miikidése eredményének megbizhat6 és valés bemutatasat.

Beszémol6 formdja: Eves
Mérleg tipusa: ‘A’ viltozat
Eredménykimutatés tipusa: Osszkoltség eljardssal
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Mérlegkészités pénzneme: HUF
Mérleg fordulénapja: 2025.12.31.
Meérlegkészités idopontja:  2026.02.28.

A konyvvezetés modja: kettds konyvvitel.

A felmeriilt koltségeket elsddlegesen az 5. szamlaosztilyban tartjuk nyilvéan.

Az 5. szdmlaosztily megfeleld tagoldséval biztositjuk, hogy mind a kiils6, mind a belsd
inform4ci6k rendelkezésre alljanak.

Jelentds Osszegl hiba értelmezése:

Jelentds osszeglinek mindsiil a hiba, ha a hiba feltdrisinak évében az ellendrzések sorin —
ugyanazon évet érintden — megéllapitott hibdk, hibahatdsok eredményt, sajit t6két noveld-
csokkentd értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) dsszege meghaladja az ellendrzéit lizleti év
mérlegfdosszegének 2 szdzalékit, illetve ha a mérlegféosszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az
1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot

4. Ertékelési eljardsok bemutatisa

Bekeriilési érték: Az immateridlis javak beszerzési értékét beszerzési dron, az amortizdci6val
csokkentve mutatjuk ki. A tdrgyi eszkdzoket beszerzési dron, az értékcsokkenési leirdssal
csokkentve mutatjuk ki. A T4rsas4g a befektetett pénziigyi eszkozoket bekeriilési értéken tartja
nyilvédn és a mérlegben a bekeriilési érték modell alapjén értékeli.

Frtékvesztés elszamoldsa: A befektetett pénziigyi eszkozok értékvesztésének szitkségességét a
Térsasdg a mérlegfordul6napon egyedileg vizsgilja. Az értékelés sordn kiemelt szempont a
befektetés alapjdul szolgdl6 tirsasdg sajét tdkéjének alakuldsa és annak fedezeti képessége.
Amennyiben a befektetés értékének cskkenése tartésnak és jelentdsnek mindsiil, a Tarsasdg
értékvesztést szdmol el. Az értékvesztés megitélése sorn a sajit t8ke ardnyos részesedést €s a
befektetés konyv szerinti értékének ardnyit is figyelembe veszi.

Ertékcstkkenés elszdmolésa

Az évenként elszdmolandé értékcsikkenés megtervezése az eszkoz bekeriilési (brutté) értéke
alapjan az egyedi eszk6z vérhaté hasznilata, ebb6l ad6d6 €lettartama, fizikai elhasznalédasa,
erkolcsi avuldsa, és az adott villalkozdsi tevékenységre jellemz6 korillmények
figyelembevételével torténik.

Az értékcsokkenés tervezésekor a villalkozds az eszkozok elhaszndléddsinak ideje
fiiggvényében linedris leirdst alkalmaz.

Az értékcsokkenés elszdmoldsa havonta torténik.

Kisértékii eszk6zok értékcsokkenési lefrasa:

A 200 eFt alatti egyedi bekeriilési értékkel bir6 vagyoni értéki jogok, szellemi termékek, térgyi
eszkozok bekeriilési értéke a hasznilatbavételkor értékcsokkenési lefrisként egy Osszegben
elszdmoldsra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési lefrast tervezni nem kell.

Nem jelent6s maradvényérték:

A maradvényérték nulla 8sszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése sordn,
ha az eszk6z hasznos élettartama végén varhat6an realizdlhaté értéke val6szinlisitheten nem
haladja meg a 200 eFt-ot.

Ha a villalkozé szempontjidb6l meghatiroz6 jelentdségii tirgyi eszkozoknél az évenként
elszamoldsra keriilé értékcsokkenés megtervezésekor figyelembe vett koriilményekben (az
adott eszkoz haszndlatinak iddtartamdban, az adott eszkoz értékében vagy a varhatd
maradvanyértékben) lényeges viltozis kovetkezett be, terven feliili értékcsokkenést kell
elszamolni.

Terven feliili értékcstkkenést kell az immateridlis j6szdgnal, a targyi eszkozoknél elszdmolni
akkor is, ha
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- az immateridlis j6sz4g, a targyi eszkoz konyv szerinti értéke tartésan és jelentésen magasabb,
mint ezen eszkoz piaci értéke;

- a szellemi termék, a térgyi eszkoz értéke tartésan lecskken, mert a szellemi termék, a targyi
eszkoz a villalkozdsi tevékenység véltozdsa miatt feleslegessé vilt, vagy megrongdlodas,
megsemmisiilés, illetve hidny kévetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato,
illetve hasznélhatatlan;

- a vagyoni értéki jog a szerz8dés médosuldsa miatt csak korlitozottan vagy egyéltalan nem
érvényesithetd;

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvaldsulé tevékenységet korldtozzak, vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz.

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immateridlis j6szag,
a tirgyi eszkoz, a beruhdzds hasznélhatésigdnak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes
(ismert) piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immateridlis joszdg, a targyi
eszkoz, a beruhdzds rendeltetésének megfeleléen nem hasznilhat6, illetve hasznalhatatlan,
megsemmisiilt, vagy hidnyzik, az immateridlis javak, a térgyi eszkdzok, a beruhdzdsok koziil -
terven feliili értékcsokkenés elszdmoldsa utdn - ki kell vezetni.

Nem szdmolhaté el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsékkenés a mar leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immateridlis jészagnal, tirgyi eszkoznél.

A villalkozis az immateriélis javakrél és targyi eszk6zokrdl folyamatos mennyiségi analitikét
vezet a fokonyvvel valé folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulénapjén kotelezd
jelleggel.

Kiilfoldi pénzértékre sz616 eszkozok, kotelezettségek értékelése:

Az MNB 4ltal kozétett hivatalos devizairfolyamon torténik.
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5. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet elemzése

Vagvoni helyzet mutatészamai:

Forgoeszkozok aranya:

(Forgbeszkozok + aktiv idébeli elhatérolds) / mérlegféosszeg:

Tdrgyév: 60,03% El676 év: 95,06%  Vidltozds: -35,03%
Tokeerdsség:

Sajat toke / mérlegfdosszeg:

Tdrgyév: 67,70% El6z6 év: 79,88%  Viiltozds: -12,18%

Forgétike - sajat téke ardnya:
(Forg6eszkozok + aktiv idobeli elhatdroléds — rovid lejaratd kotelezettség) / sajat toke:
Tdrgyév: 57,65% El676 év: 105,75% Valtozas: -48,10%

Pénziigyi helyzet mutatészimai:

Likviditisi mutaté:

Forgéeszkozok / révid lejaratd kotelezettség:

Tdrgyév: 1,95 El6z6 év: 6,02 Valtozds: -4,07
Likviditasi (IT) mutato:

(Forgoeszkozok — készletek) / rovid lejarati kotelezettség:

Tdrgyév: 1,92 El6z6 év: 6,02 Valtozds: 4,10
Likviditasi (1Y) mutatoé:

(Forgoeszkozok — készletek - kivetelések) / rovid lejarati kotelezettség:

Tdrgyév: 1,36 ElGz0 év: 5,12 Viltozds: -3,76

Jovedelmi helyzet mutatésziamai:

Adézott eredmény sajat téke aranya:
Adézott eredmény / sajét tke:
Tdrgyév: 54,86% ElGz6 év: 63,54% Vdltozds: -8,68%

Adézott eredmény osszes eszkioz ardnya:
Adézott eredmény / Osszes eszkoz:
Tdrgyév: 37,14% El670 év: 50,75% Viltozds: -13,61%

Adézott eredmény arbevétel aranya:
Adoézott eredmény / drbevétel:
Tdrgyév: 38,69% ElGz6 év: 54,49% Viltozds: -15,79%
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II. SPECIFIKUS RESZ

A) MERLEG SPECIFIKUS RESZ

1. ESZKOZOK
Immateridlis javak brutt6 értékének véltozasa:
Immaterialis javak Nyité Novekedés Csikkenés Atsorolds  Zaré
@)  (€F)  (F)  (F)  (Fy
Alapitas-tszervezés aktivalt
értéke 11553 0 0 0 11553
Vagyoni értékd jogok 5021 0 0 0 5021
Folyamatban levd szoftver
fejlesztés 0 6604 O 0 6604
Szellemi termékek 1559 321 Y 0 2080
Osszesen 18 133 7125 0 0 25258
Immateridlis javak értékcsokkenés leirisdnak valtozasa:
Immaterialis javak Nyité  Novekedés Csokkenés Atsoroldas  Zaré
(eFt) (eFt) (eFt) (eFH) (eFt)
Alapitas-itszervezés aktivalt
értéke 1153 0 29 0 11553
Vagyoniértéki jogok _ 1610 932 0 .0 254
Szellemi termékek 14 387 0 ] S )|
Osszesen 13177 1319 0 0 14496
Immateriélis javak netté értékének véltozdsa:
Immaterialis javak Nyité Novekedés Csikkenés Atsorolds  Zaréd
€Ft)  (eF) @Ft)  (F)  (eF)
Alapitas-atszervezés aktivalt
ért€ke o 0 0 0 0 0
Vagyoniért¢kd jogok 3411 0 _. 932 0 2479
Folyamatban levd szoftver |
fejlesztés 0 6604 .0 ...6604
Szellemi termékek 1545 521 37 0 1679
Osszesen 4956 7125 1319 0 10762

A térgyév végén folyamatban volt egy dokumentum kezeld és nyilvéntarté rendszer beszerzése,
fejlesztése. Az j rendszer varhat6éan 2026. L. félévében keriil izembe helyezésre.
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Targyi eszkozok brutté értékének valtozisa:

Targyi eszkozok Nyité Novekedés Csiokkenés Atsorolds  Zaré
(eFt) (eF?t) (eFt) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmivek 23 591 5712 0 0 29 303
Osszesen 23591 5712 0 0 29303
Targyi eszk6zok értékcsokkenés leirdsdnak véiltozdsa:
Térgyi eszkozok Nyité Novekedés Csokkenés Atsorolis  Zaré
(eFt) (eFt) (eFY) (eFt) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek 6 109 5440 0 0 11549
(sszesen 6109 5440 0 0 11549
Téargyi eszkozok nett6 értékének véltozisa:
Targyi eszkozik Nyité Novekedés Csokkenés Atsorolds Zaré
(eFt) (eFt) (eFY) (eFY) (eFt)
Egyéb berendezések,
felszerelések, jarmivek 17482 272 0 0 17754
Osszesen 17 482 272 0 0 17754

A villalkozis a targyévben értékhelyesbitéssel nem é€lt.

Befektetett pénziigyi eszkozok bemutatisa:

Megnevezés 20241231, 2025.12.31.

(eFt) (eFt)
Részesedés lednyvillalatban 3000 3000
L_c_anyvéllqlat fészéyg tartésan adott kdlcsén 0 26 500
Egyéb tart6s részesedés - 0 217837
Osszesen 3000 247337

A villalkozds 2024. december 4-dikén 3 000 eFt jegyzett tokével egyediili tagként
megalapitotta a Forestay Services Kft.-t (1054 Budapest, Szabadsig tér 7., cégjegyzékszam:
01-09-438664). Az 1j tirsasagot a Fovdrosi Torvényszék Cégbirdsiga 2024. december 13-4n
jegyezte be. Az Alapkezeld a tdrsasdgban fenndll6 részesedését a Tartés részesedés kapcsolt
véllalkozdsban mérlegsoron mutatja ki.

A villalkozis le4nyvallalata részére 2025. évben 50.000 eFt 6sszegl hitelkeretet biztositott,
amelybdl az év végéig 26.500 eFt Keriilt lehivdsra. A kolcson torlesztése egy Osszegben,
legkés6bb a lejaratkor, 2032. janudr 15-én esedékes. A kolcson futamideje meghaladja az ot
évet.

A véllalkozés 2025. évben 8,77%-os részesedést szerzett az Alba Investment Partners SA (Rue
du Perron 1, Geneva, Switzerland) részvénytarsasdgban. A részvények CHF-ben denominaltak,
a bekeriilési értékiik is CHF-ben meriilt fel, mely év végén atértékelésre keriilt a mérleg
fordul6napjén érvényes MNB érfolyamra. Targyév végén a részesedés konyv szerinti értéke
meghaladta a részesedésre juté sajit toke osszegét. Tekintettel arra, hogy a beszerzés targyévi,
értékvesztés elszdmoldsa nem volt indokolt, mivel a kiillonbozet nem mindsiil tartésnak.
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A villalkozas druként mutatja ki a kovetkezo iizleti évben tovdbb szdmldzdsdra keriild
kozvetitett szolgéltatds értékét (targyév fordulénapjan 4 391 eFt, el6z0 iizleti év fordulénapjan
219 eFt).

Meérlegfordulé napon fenndll6 vevoi kovetelések értéke: 61 049 eFt
A targyévet megel6z6 év mérlegfordul6napjén fennill6 vevo kovetelések értéke: 45 828 eFt

Kovetelések egyéb részesedési viszonyban levd vallalkozdssal szemben:

A villalkozis a tirgyév folyamédn 200 000 EUR 6sszegii hitelkeretet biztositott részvényesei
tulajdonsban levd véllalkozds részére. A hitelkeretbdl az év végéig 40.000 EUR Keriilt
lehivdsra, melynek a mérleg fordulénapjan érvényes MNB drfolyamon forintra dtszdmitott
értéke 15 416 eFt.

Egyéb kovetelések:
Megnevezés 2024.1231.  2025.12.31.
(eFt) (eFt)

Kiilonad kivetelés kezelt alapoktél 27111 3651
Szallit6i tilfizetdss ' o 349
Halasztott AFA kovetelés (tovibbszamlézott 0 264
szolgéltatdshoz kapcsolédéa_n_) - [
UzemanyagKértyanlevoosszeg 13 41
Ad6 tilfizetés - 7 o 26
Egyéb kovetelés 1 10
Osszesen 2901 4341

A mérlegfordulénapon nem 4llt fenn kovetelés szdmviteli torvény szerinti kapcsolt
véllalkozasokkal szemben.

A villalkozds a targyévben nem szdmolt el értékvesztést, a mérleg fordulénapjén fenndlls
kovetelések varhatéan megtériilnek.
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Pénzeszk6zok:
Megnevezés 2024.12.31. 2025.12.31.
(eFt) (eFt)
Létra sz616 bankszdmla HUF 24 589 37944
Latra sz616 bankszdmla EUR 254 340 159 792
Osszesen 278 929 197 736

A forinttél eltérd devizanemii bankszdmldk egyenlege az MNB dltal kozzétett, a
mérlegfordul6napjan érvényes arfolyamon keriilt kimutatésra.

Aktiv id6beli elhatdrolasok jelentdsebb dsszegei:

Bevételek aktiv idébeli elhatiroldsa 2024.1231.  2025.12.31.

(eFt) (eFt)
Forestay Didkhotel L. alapkezeléi dij 156 832 126 999
Lednyvillalatak nydjtott kélcson kamata 0 1034
Egyéb villalkozdsnak nyGjtott kolcsén kamata 0 74
Osszesen 156 832 128 607

Az el6z5 iizleti évben az Alapkezeld akkor volt jogosult a Forestay Didkhotel I. Ingatlanalappal
szemben a +1%-os tobblet alapkezelési dij felszdmitisara, amennyiben az Alap teljesitette a
szerzddésben meghatirozott NOI mutat6 kiiszobértékét, valamint hozamfizetésre is sor keriilt.
A tirgyévben a jogosultsigi feltételek médosultak: a +1%-os tobblet alapkezelési dij
elszdmol4sdhoz mar elegendd volt a bérbeaddsbdl szdrmazd, elére meghatérozott drbevételi
szint elérése, a hozamfizetés feltételének véltozatlan fennélldsa mellett. A feltételek teljesiilése
alapjén az Alapkezeld a targyév elsd kilenc hénapjéban +1%-os, mig az utolsé harom hénapban
+0,75%-os tobblet alapkezelési dij felszamitdsdra volt jogosult tirgyévben.

Kaltségek, réforditésok aktfv idobeli elhatdrolisa 220" 2025;%31'
Szoftver bérleti dfj - 65 62
Szoftver haszndlati dfjak - 787 695

lir6 tandsftvinyok. - 286 531
Jogtdr elofizetés 120 278
Biztositési dfjak N 213 229
Folybirat elofizetés 109 154
Domain név, tarhely ' 35 46
LEI k6d megjités _ 66 43
I-}oplé{p iizemeltetési dij __é_ 18
Eldre fizetett hirdetési df 2022 0
Osszesen 4273 21756
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2. FORRASOK
Sajat toke valtozdsa:
. ! Novekedés Csokkenés Atsorolds Zaré
Megnevezés Nyité (eFt) (eF¥) (Ft) (eFt) (FY)
Jegyzett t8ke 84 060 0, 0 0 84 060
Téketartalék 42 030 0 0 0 42 030
Eredménytartalék 23749 0: -200 000 161 075 -15176
Lekotott tartalék 0 0 100000 100 000
Adézott eredmény 261 075 256 329 0 261075| 256 329
Osszesen 410 914 256 329 -200 000 0 467 243

A villalkozds sajat t6kéje 2025. évben a tirgyévben jovdhagyott 200 000 eFt Osszegi
osztalékkal csokkent és 256 329 eFt osszegli ad6zott eredménnyel nott. A villalkozis
managementje a tirgyév végén 100 000 eFt dsszegii fejlesztési tartalék képzésérdl dontott. A
fejlesztési tartalék Gsszege dtvezetésre keriilt az eredménytartalékbol a lekotott tartalékba.

A villalkozés részvényesei a 2025. évi adézott eredmény terhére 150 000 eFt 6sszegli osztalék
jovahagyisit tervezik.

Céltartalék
A targyévben céltartalék képzésére nem volt sziikség.
Hitrasorolt kotelezettség

A szavatol6 t8kére vonatkozd elbirdsoknak valé megfelelés érdekében 2022. évben a
villalkozés egyediili részvényese 50 000 eFt osszegl hitelkeretet biztositott a véllalkozas
részére. A keretszerzddésben foglalt feltételek megfelnek az aldrendelt kolcson feltételeinek,
igy a keretszerzddés alapjdn igénybe vett Osszeget a véllalkozis hétrasorolt kitelezettségként
mutatja ki. A tdrgyév mérleg fordulénapjén a kélcson lehivott dsszege 26 100 eFt volt, a
kolcson és annak kamata a lehivastdl szdmitott 5 év elteltével egy Osszegben esedékes. A kamat
mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat 3 sz4dzalékponttal novelt értéke.

A 26.100 Ft 6sszegii kotelezettség a vallalkozas részvényesi struktirdjanak megvéltozisa miatt
a tirgyévben 4tsoroldsra keriilt a kapcsolt villalkozdssal szemben fenndllé hétrasorolt
kotelezettség mérlegsorrdl az egyéb részesedési viszonyban levd villalkozissal szemben
fenn4llé hatrasorolt kotelezettség mérlegsorra.

Rovid lejarati kotelezettségek

Meérlegfordulé napon fenndllé sz4llit6i kotelezettségek értéke: 6.998 eFt
A targyévet megel6zd év mérlegfordulénapjdn fenndllé szllit6i kotelezettség értéke: 13 827
eFt

A kapcsolt véllalkoz4ssal szemben fenndll6 kotelezettség a mérleg fordul6napjan 102 877 eFt,
melybdl 99 546 eFt tobbségi részvényes felé fenndllé osztalék tartozds, 3 331 eFt tobbségi
részvényes tulajdondban levd vallalkozdsokkal szembeni szillit6i tartozds. A tdrgyévet
megelézd évben a 2024. december hénapban alapitott lednyvillalat részére fizetendd jegyzett
t6ke Osszege szerepelt ezen a soron 3 000 eFt dsszegben.
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A 1ovid lejdrati kotelezettség egyéb részesedési viszonyban levo véllalkozédssal mérlegsoron a
kisebbségi részvényes felé fenndll6 osztaléktartozas szerepel 239 eFt 6sszegben.

Egyéb rovid lejaratd kotelezettségek:

P IeHEreses 2024.12.31.  2025.12.31.
(eFt) (eFt)

Trailer fee kotelezettség 0 11 412
Munkavillalékkal szembeni kotelezettség 7 043 9155
Helyi ipartizési ad6 7 3423 3811
Befektetési alapokat terhel® kiilonadé 2777 3 651
Tarsadalomblztosnasl _]arulék 1897 2454
Szemelyl ]ovedelcmado 1467 2071
Szocidlis hozzdjruldsi ad6 1459 1887
Egyeb kotclezetgggggl_( B o 9 227
Térsaségi ad6 - | ‘ 19353 94
Cégautéado o o . 31 62
AF'A kotelezettseg o 53 0
Osszesen 37 622 34 824

A Tiérsasag dltal kotott megdllapoddsok alapjdn az alapkezelési dij egy része tn. ,trailer fee”
formaj4ban keriil visszatéritésre, amely gazdasigi tartalmit tekintve dlloményi kedvezmény
(dijvisszatérités).

A konstrukcié lényege, hogy az alapkezeld bizonyos befektetdk részére — elsdsorban a nagyobb
osszegli befektetési jegy dllomannyal rendelkezd, illetve stratégiai egyiittmiikodés keretében
befektetd partnerek esetében — az alapkezelési dij egy meghatérozott részét visszatériti. 2026

januérjdban pénziigyileg rendezésre keriiltek a 11.412 eft 6sszegil trailer fee-k.

Passziv iddbeli elhatdroldsok jelentdsebb sszegei:

Meenevests 2024.12.31.  2025.12.31.
(eFt) (eFt)

Fizetendd jutalom és jaruléka 11 989 38307
Hitrasorolt kotelezettség elhatdrolt kamata 8 747 11 227
TlSZtelethJ és jrulékai ) 844 844
Konyvvizsgél6i dij 699 733
Kifizetot terheld, 2025 évben esedékes adok 544 598
Szamv1te11 szolgéltatas 127 159
NAV késedelmi p6tlék 7 0
Osszesen 22 957 51 868
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C) EREDMENYKIMUTATAS SPECIFIKUS RESZ

Az értékesités nettd drbevétele a létesitd okiratban megjelolt tevékenység szerinti bontasban:

TEAOR Tevékenységi kir 2024. év 2025. év
Szam (eFt) (eFt)
6630 Alapkezelés 382 672 548 940
6630 Befektetési jegy forgalmazds 85386 110248
6630 Tovibbszdmldzott szolgiltatdsok 11 104 2258
6630 Befektetési alap részére tovabbszdmldzott dru 0 995
Osszesen 479 162 662 441

Az Alapkezeld sajat alapjainak a kezelésébdl realizdlja az drbevételének a 83%-it targyévben.

Egyéb bevétel:
Megnoveaés 2024.év  2025.év
(eFt) (eFt)
Céltartalék felodssa 1052 0
Egyéb bevétel 1 43
Osszesen 1053 43
Igénybe vett szolgaltatidsok:
Megneverés 2024.6v  2025.év
(eFt) (eFt)
Rendszer, licenc dfjak 26 337 30 056
Szamviteli és pénziigyi szolgdltatisok 13031 23630
Informatikai szolgdltatds . 10236 21750
Hirdetés, marketing 4356 18253
Egyéb igénybe vett szolgdltatdsok _ 1504 3860
Irodabérletidj 3633 3 684
ogi tandesadsi & ez 3o
Oktatds, tovabbképzés 1206 0
Utazés, szdllss 754
Igénybe vett szolgaltatisok dsszesen 73979 104 453
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Egyéb riforditasok:

Megneyezés 2024. év 2025. év
(eFt) (eFt)

Helyi ipariizési ad6 9 356 13 167

Trailer fee 0 11412

Adott tdmogatds 1250 1250

MNB részére fizetett feliigyeleti dij 300 300

Cégautbadd, gépjarmiado 99 288

Tarsaségi ad6 alapot novel6 birsag, ptlék 22 14

Egy_e_’:_lkg- - - 3 1

NAV onellendrzési pétiék 1052 0

Igénybe vett szolgaltatisok Gsszesen 12 082 26432

Pénziigyi miiveletek bevételei:

Megnevezés 2024. év 2025. év

(eFE) (eFt)

Tartésan adott kolcsén utdn jard kamat = _ 0 1034

Kapott kamat pénzeszkozokutan 0 618

Kiilfoldi pénzértékre szol6 eszkozok és kotelezettségek

realizdlt drfolyamvesztesége 14149 = 1982

Kiilfoldi pénzértékre sz616 eszkdzok és kotelezettségek nem

realizdll drfolyanmnyerese ge 5540 0

(Osszesen 19 689 3634

Pénziigyi miiveletek raforditdsa:

Megnevezés 2024. év 2025. év

(eFt) (eFt)

Kolcsonok utin fizetendd kamat 2781 3362

- ebbdl kapcsolt villalkozdsnak fizetett kamat

Kiilf61di pénzértékre sz616 eszk6zok €s kotelezettségek

realizalt irfolyamvesztesége 1001 13 365

Kiilf6ldi pénzértékre sz6l6 eszkozok és kotelezettségek nem

realizdlt arfolyamvesztesége 0 19 029

Osszesen 3782 35756
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Térsaségi ad6 levezetése:

E T z 2024. év 2025. év
Tarsasagi ado levezetése (eFt) (eFt)
Adézas elbtti eredmény | 284802 271753
'Adéalap novelb tételek 2924 6773
Szdmviteli torvény szerinti értékcsokkenés 2902 6759
Fizetett késedelmi Pétlék 22 14
‘Céltartalék képzés miatti rdforditds
Adéalap csokkenté tételek -24088 -107 148
Tdrsasdgi add 16rvény szerinti értékcsokkenés -29]5 -7 148
F ejleszte’si tartalék képzés -0 -100000
Céltartalék felolddsa -1052 0
El676 évek negativ tdrsasdgi ado alapjdbdl figyelembe vett dsszeg -20 121 0
| Addalap 263 638 171 378
Szimitott add 9% 23727 15424
III. TAJEKOZTATO RESZ
Munkavillalék bér és 1étszamadatai 2024. évben:
< Személyi
Atlagos AN SN . o TR
; Lz Bérkoltség  jellegii egyéb Bérjarulékok
Megnevezés St;l’tlszflkal (eFt) Kifizetések (€Ft)
étszam
(eFY)
Szellemi 7 91034 3831 12 291
Tiszteletdfjak 2988 0 388
Osszesen 7 94 022 3831 12 679
Munkavallalék bér és 1étszamadatai 2025. évben:
p Személyi
Atlagos il e ' p PIY Iy,
! - Bérkoltség  jellegii egyéb Bérjarulékok
Nlcgnerezis = (cFt) kifizetések (eFt)
étszam
(eFt)
Szellemi 10 179599 7687 24072
Tiszteletdjak 2988 0 388
Osszesen 10 182 587 7687 24 460

A feliigyeld bizottsdg tagjait 2024. és a 2025. iizleti évben is Gsszesen 2 988 eFt tiszteletd]
illette meg. A villalkoz4s irdnyitdsdt vezérigazgaté latja el, a részére munkaviszony keretében
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juttatott dijazds osszegét a szellemi foglalkozdsdak bérkoltsége sor tartalmazza. A villalkozés
sem 2024., sem 2025. évben a vezetd tisztségviselOk, az igazgatésig és a feliigyeld bizottsdg
tagjai részére el6leget, kolcsont nem folydsitott, javukra garancidt vagy egyéb kotelezettséget
nem véllalt.

A tirgyévben, illetve az azt megeldz6 évben kivételes nagysdgt vagy eléforduldsd bevétel,
koltség vagy raforditds nem keletkezett.

A komyezet védelmét kozvetleniil szolgal6 targyi eszkozokkel a villalkozds nem rendelkezik.
A villalkoz4s tevékenységébdl veszélyes hulladék, kornyezetre kiros anyag nem keletkezett.

Az éves beszdmol6 aldirdsakor sem a véllalkozissal szemben, sem a véllalkozas dltal inditott
peres iigy nincs folyamatban, ilyen iigye a tirgyévben, és az azt megel6z6 évben sem volt a
vallalkozisnak.

A mérleg fordul6napjin mérlegen kiviili fiigg6 vagy jovobeni kovetelés vagy kotelezettség nem
illt fenn.

Mérleg fordulénapja utdn janudrban bejegyzésre keriilt a Forestay V. Ingatlanfejleszté Alap, és a
Forestay VI. Ingatlanfejlesztd Alap.
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Cash-Flow kimutatas (adatok eFt-ban)

s Attt megnevene il
a b c e
Szokisos tevékenységbdl szirmazé pénzeszkioz-viltozas
I | (Mikédési cash flow, 1-13. sorok)
52 680 194 129
la |Adézés elotti eredmény + 284 802 271753
ebbdl: mitkkédésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatds
1b | Korrekcidk az adézés elotti eredményben -5 540 18 148
1 | Korrigélt ad6zis elotti eredmény (la + 1b) + 279 262 289 901
9 | Elszamolt amortizéci6 + 2902 6759
3 | Elszdmolt értékvesztés és visszairds +
4 | Céliartalék képzés és felhasznélds kiilonbozete + 1052
5 |Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +
6 | Szillitéi kotelezettség valtozdsa + 10 123 3498
7 | Egyéb rovid lejarati kotelezettség véltozdsa + 10 085 13 061
g | Passziv idébeli elhatdroldsok viltozdsa + 13 414 28911
9 | Vevokovetelés viltozdsa + 7 475 -15221
10 |Forgdeszkdzik (vevOkov. és pénzeszkoz nélkiil) vdltozdsa 756 21028
11 | Aktiv idGbeli elhatiroldsok véltozdsa + 28 665 29742
12 |Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utdn) - 20 108 -34 683
13 | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 220 000 99 815
IL Befektetési tevékenységbdl szirmazoé pénzeszkiz-viltozis
(Befektetési cash flow, 14-18. sorok) -26 442 -271 548
14 | Befektetett eszkozok beszerzése - 26442 245 048
15 |Befektetett eszkdzok eladésa +
16 Hosszi lejératra nyijtott kélcsondk és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése -+
17 | Hosszi lejdratra nydjtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek - 26 500
18 | Kapott osztalék, részesedés +
IIL Pénziigyi miveletekbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozds
(Finanszirozdsi cash flow, 19-26. sorok) -19 814
19 | Részvénykibocsitds, tbkebevonds (tokeemelés) bevétele +
20 |Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocs. bev. +
91 |Hitel és kélcson felvétele +
99 | Véglegesen kapott pénzeszkoz +
23 | Részvénybevonds, tokekivonds (tokeleszallitds) -
74 | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
95 | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -
26 | Véglegesen dtadott pénzeszkoz - 19 814
IV. |Pénzeszkizik véltozisa (2I+IIEIIIL, sorok) + 6424 77 419
97 | Devizis pénzeszkozok atértékelése + 5540 3774
v. |Pénzeszkozok mérleg szerinti viltozisa (IV+27. sorok) + 11 964 81193
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IV. SAJATOS TEVEKENYSEGGEL KAPCSOLATOS
KOZZETETELEK

A villalkozés 2019. mdjus 8-4n kapta meg tevékenységi engedélyét, a tényleges alapkezelési
tevékenységet 2019. november hénapban kezdte meg.

A villalkozas sem 2024. sem 2025. évben hatdron 4tnytl6 szolgéltatist nem végzett.

Az Alapkezeld 2025. év végén harom j alapot inditott, ebbdl egy keriilt nyilvéntartisba vételre

fordulénapig.

A villalkozis 4ltal kezelt befektetési alapok megnevezése, tipusa, netté eszkozértéke a
tirgyévet megeldzd év, valamint a tirgyév utolsé forgalmazési napjén az aldbbi:

Netts .
Alapneve Befektetési jogy sorozat ISINk6d Tipus | Fajta | Esckooema | NOUSESEOHME | pinem
2025.12.31.
2024.12.31.
Forestay Diskhotel 1. | Forestay Didkhotel L
L N Ingetlmaiep "A" sorozar | HUOO00723416  Ingatlan  Zan 26 831 054,43 27774 165,26 EUR
Forestay Digkhotel L | Forestay Difkhotel L
il Ingatlmeip "B 50 HU0000723424  Ingatlan  Zrt 17301 728,87 921642242 EUR
RER Netts Eszkbzérték
Megnevezés Alap neve ISIN-k6d Tipus Fajta Eszkozértgk Devizanem
2025.12.29,
2024.12.30.
F”‘“l‘::;; mgaumfejlesyztxém@ HUO000725239  Ingatlan  Zért 11 020 683,06 18 344 622,25 EUR
Dngstanteessaf AR | A7 sorozat BUR
= F"’“.'i?:;; mgaﬂanfejks):uhp HUOD0O735519  Ingatlan  Zdrt 5081 556,16 5932 149,46 EUR
gulmtiesd A | A" sorozat HUF
L e 54 mgwmfejlt:&m HUO000735527  Ingatlm  Zént 3961 399,71 8 468 806,76 EUR
gulanitestt AR | B saromat BUR
IRCIEL bs);:lé HU000072522 55 498 6878 672,98 EUR
g 3 Ingatlanfejlesztd Alap 1 Ingatlen  Zart 29 27 72,
ik Alap C” sorozat EUR
LERS Neti6 Eszkizérték
Megnevezés Alap neve ISIN-k6d Tipus Fajta Eszkozérick Devizanem
2025.12.31.
2024.12.31.
Forestay I Forestay II.
Ingatlanfejlesci Alap | Ingatlanfejiessts AL HU0000726542  Ingatlan  Zért 2392 158 255 1 HUF
e lugauanfejlegém HUQ000737572  Ingatlan  Zért . 7094157 565 HUF
gatlmfejlesztb Alsp | " s~ FUR sorozat
Forestay II. y IL
R Alap | Ineailanfeileszth Alzp | HUOD00726542  Jngafln  Zdnt - 367 975 534 HUF
i 2 |  B” HUF sorozat
. .| Forestay Ingatlanpiaci
Forestay Ingatlanpiaci | = o) 1 Hozame Frtpap.  Nyilvé
Abszolit Hozamgi | p o0 &ty o HUOO00373309 - 35787474742 HUF
Befekictési Alap efekietés Alap glap || mos
. .| Forestay Ingatlanpiaci
Forestay Ingatlanpiaci .
Abszolft Hozams Bem&mgi?a% HUOD00737317 E“m*’;p- Ry . 96 034 519 HUF
Befektetési Alap
Forestay
Forestay .
Ingatlanbefektetési ,]I“gmb;j?m.wfr‘w HUO000739537 E':]gp' Zén . 99705 887 HUF
Alapok Alapja "
Foresta et
Izkg'll:gaﬂyan- v y Lakbingatlan- Firt.pap.
feias Al | feilesztési Alspok Alapja  HUD000739511 | At - 5420 482 546 HUF
A Alabia e "L" HUF sorozat
e
Forests: )
m;gﬂgm_ Forestay Lakéingatlan- Ertpap
foiats Alanoe | feilesziési Alapok Alapja  HUO000739529 il L 2 558 266 100 HUF
g ligha PO "M" HUP sorozat
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Forestay Alapkezelé Zrt. 2025. évi éves beszamolé kiegészitd melléklete

pleasd Net6 Bszk
Alap neve Befektetési jegy sorozat ISIN-kéd Tipus Fajta Eszkdzérifk Devi
2025.12.31.
2024.12.31.
By Forestay Kotvénypiaci
KoL SayD Fékuszii Abszoldt Ert.pap.
Fékuszi Abszoldt . HU0000739974 ) Zirt - 100 000 000 HUF
’ Hozamii Befektetési alap
Hozami Befektetési »
Alap Alap ,,B” sorozat

A viéllalkoz4s nem végez biztositott tevékenységet, ezért nem csatlakozott a Befektetd Védelmi
Alaphoz.

Budapest, ddtum id6bélyegzd szerint

Hatvani Déniel
Mais munkavallalé

Dr. Pintér Yvette
Mis munkavallalé
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. A vallalkozas bemutatasa

A tarsasag cégneve: Forestay Alapkezel6 Zartkértien Mikodé Részvénytarsasag

A tarsasag roviditett neve: Forestay Alapkezel6 Zrt.

A tarsasag székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.

A tarsasag telephelyei: A tarsasag telephellyel nem rendelkezik.
A tarsasag tobbségi tulajdonosa: Steerboard Kift.

A tarsasag megalakulasanak idépontja: 2018.08.03.

MNB nyilvantartasba vétel datuma: 2019.05.08

MNB nyilvantartasba vételi hatarozat szama: H-EN-111-214/2019

LEI kéd: 9845009FFEYD40ES84237

Addbszam: 26499895-2-41

Kozosségi adészam: HU26499895

Cégjegyzékszam: 01-10-049934

Statisztikai szamijel: 26499895 6630 114 01

A tarsasag jegyzett tdkéje: 84 060 000,- Ft

A tarsasag képviseletére jogosult személy: Botos Balint vezérigazgato
Németh Péter Balazs ingatlanbef. ig.
A tarsasag f6 tevékenysége: Alapkezelés
A tarsasag konyvvizsgaldja: Trusted Adviser Kift.
A kodnywvizsgalatért személyében is felelés személy: Szovics Zsolt
A Tarsasag elérhetéségi adatai:

Telefon: +36 1 793 5667

E-mail cim; info@alapkezelo-forestay.hu
Postacim: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.

II. A vallalkozas térténete

A Forestay Alapkezelé Zrt. 2018. augusztus 3-an alakult 84 060 e Ft torzstdkével. A Fovarosi
Cégbirésag bejegyezte 2018. augusztus 22-én, miikddését ekkor kezdte meg, azonban a
fotevékenység (befektetési alapkezelés) megkezdéséhez az MNB tevékenységi engedélyt
2019. méajus 15-én kapta kézhez, mely alapjan az ingatlan alapkezelési tevékenységet 2019.
majus 8. hatallyal kezdhette meg. A cég fétevékenysége ingatlan alapkezelés, zartkori
zartvégil, illetve nyiltvégi ingatianalapok kezelése. 2024-ben az Alapkezelé a tevékenységi
kor bovitését kezdeményezte a Feliigyeletnél, annak érdekében, hogy értékpapiralapot is
kezelhessen. Erre vonatkoz6 engedélyét az MNB 2024. december 7-én megadta.

A Tarsasag 2025. végére Osszesen 7 darab alapot kezelt, amelyek az alabbi profillal
rendelkeztek:
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Alap neve Alap jellege, tipusa Alap tevékenysége
Forestay I | zartkér, nyilt végli | Az alap a Budapest, VII: kerilet, Kazinczy utca
Ingatlanfejlesztd alap ingatlanalap 40-48 szam alatt éptils, 280 szobasra tervezett
Moxy Downtown széllodat fejleszti
Forestay Diakhotel |. | zartkdri, 2zart végli | Az alap a Budapest IX. kertlet T(zolté utca 50-
Ingatlanalap ingatlanalap 56 szam alatt taldlhaté Dean's Diékhotelt
mk&dteti
Forestay Il. Vegyes | zartkérd, nyilt végl | Az alap elsésorban a Budapest II. kerilet, Levay
Alap vegyes alap utca 4. alatti lakéingatian fejlesztés gazdaja,

masodsorban értékpapirbefektetési befektetési
alap

Forestay Ingatlanpiaci
Abszolat Hozamu
Befetktetési Alap

nyilvdnos, nyilt végl
befektetési alap

Az alap els8sorban ingatlanpiaci befektetésekre
fokuszal, és a tdkepiaci kdmyezettdl fiiggetlen
pozitiv hozam elérésére torekszik.

Fékuszu Abszolut
Hozami  Befektetési
Alap

értékpapirbefektetési
alap

Forestay Lakéingatlan- | zartkdrd, zart végl | Az alap az MFB Invest Zrt. altal kiirt lakhatasi-
fejlesztési Alapok | értékpapirbefektetési tékeprogramban valé részvételre jott létre, Az
Alapja alap MFB Invest Zri., és egy masik tarsbefektetd
vagyonat kezeli a program céljaival 8sszhangban
Forestay zartkorG, zart végl | Az alap azzal a céllal j6tt 1étre, hogy tarsbefektetd
Ingatlanbefektetési értékpapirbefektetési legyen a Forestay Lakdingatlan-fejlesztési
Alapok Alapja alap Alapok Alapjaban
Forestay Kotvénypiaci | zartkérii, zart végl | Az alap elsBdleges befektetdje a Forestay

Lakéignatlan-fejlesztési  Alapok  Alapja, és
elsbdleges célja, hogy a befektetdé szabad —
ingatlanfejlesztési célalapok altal nem hasznalt —
likviditasat kezelje.

Gazdalkodasi jellemzék

Az eredmény alakulaséat az alabbi tablazat mutatja be a 2024. és 2025. gazdasagi évek
dsszehasonlitasaval. A valtozas mértéke szazalékosan ker(ll bemutatasra.

2024. 2025. | Valtozas az el6z6

(eFt) (eFt)| évhez képest
Osszes bevétel 499 904 666 118 33%
Ertékesités nettd arbevétele 479 162 662 441 38%

Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0

Egyéb bevételek 1053 43 -96%
Pénziigyi miveletek bevételei 19 689 3634 -82%
Osszes koltség és raforditas 215102 361174 68%
Anyagkdltség 255 833 227%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 73 979 104 453 41%
Egyéb szolgaltatasok értéke 468 2144 358%
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Eladott aruk beszerzési értéke 0 996

Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 11102 2 258 -80%
Anyagijellegii raforditasok 85 804 110 684 29%
Bérkoltség 94 022 182 587 94%
Személyi jellegii egyéb kifizetések 3 831 7 687 101%
Bérjarulékok 12 679 24 460 93%
Személyi jellegii raforditasok 110 532 214 734 94%
Ertékcsokkenési leiras 2 902 6 759 133%
Egyéb raforditasok 12 082 26 432 119%
Fizetendd kamatok és kamatjelleg(i 21%
raforditdsok 2781 3 362

Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 1001 32394 3136%
Pénziigyi miiveletek raforditasai 3782 35756 845%
Adézas el6tti eredmény 284 802 271753 -5%
Addfizetési kotelezettség 23727 15 424 -35%
Adézott eredmény 261 075 256 329 -2%
Bevételek

A tarsasag bevételeinek t6bb, mint 80%-a kezelt alapokbdl szarmaz6 alapkezelési dijakbol,
és kisebb részben az alapok jegyzési dijabél tevédik tssze. A bevételek kozel 38%-os
emelkedés az Alapkezeld altal kezelt alapok vagyontdmegének ndvekedésével van szoros
Gsszefiiggésben.

Koltségek

Az dsszes koltség és raforditas kézel 30%-at az anyagjellegii réforditasok tették ki, melyek
jelents része az Alapkezeld miikédése érdekében felmerlilt koltség. A Tarsasagot terheld
koltségek kozott elsésorban jogi-, informatikai-, adminisztraciés- és konyvelési-,
kényvvizsgalati kéltségek meriltek fel. A személyi jelleg( raforditasok a teljes koltség 59%-at
tették ki.

A Tarsasag adozott eredménye minimdlisan csokkent 2024-hez képest. A kbzel azonos
ad6zas elétti eredmény ellenér a a Tarsasag 2025. évi addfizetési kotelezettsége 35%-al
alacsonyabb, mint a 2024-es évben: ennek oka az, hogy a Tarsasag az adozas el6tti
eredményébdl dsszesen 100 millié forint 6sszegben fejlesztési tartalékot képzett.

4

Forestay Alapkezel Zrt. \ 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. \ +36-1-793-5667 \ info@alapkezelo-forestay.hu \ www.alapkezelo-forestay.hu

A Forestay Group tagja \ www .forestay.hu




FORESTAY

ALAPKEZELO

V. Vagyoni helyzet

2024-r6l 2025-re az 6sszes eszkdzallomany 24%-os névekedése mutatkozik. A névekedés
legfontosabb oka az volt, hogy az Alapkezeld 8,77%-os tulajdonrészt szerzett a svajci
székhelyi Alba Investment Partners SA nevii befektetési alapkezel6 tarsasagban, a
részvények teljes vételara 526.316 CHF,- volt.

Megnevezés 2024 i

eFt % eFt %
Befektetett eszkdzék 25438 4,94% 275 853| 39,97%
Forgbeszkdzok 327 877 63,74% 282 933| 41,00%
| Aktiv id&beli elhatarolas 161 105 31,32% 131 363| 19,03%
Osszesen: 514 420 100,00% 690 149| 100,00%

A jelentds ndvekedést a befektetett pénziigyi eszkozokon belil az Alba investment Partners

SA-ba térténd befektetés indokolja.

Megnevezés 2024 2025
eFt % eFt %
Immaterialis javak 4 956 19,48%| 10762 3,90%
Targyi eszkdzdk 17 482 68,72%| 17 754 6,44%
Befektetett pénziigyi eszk6zok 3000 11,79% | 247 337 89,66%
Osszesen: 25438 100% | 275 853 100,00%
A forgbeszkodzok Osszetétele az alabbiak szerint alakult:
Megnevezés 2024 202
eFt % eFt %
Készletek 219 0,07% 4 391 1,55%
Vevikbvetelések 45 828 13,98%| 61049 21,58%
Ks'jvetelé§ek kapcsolt 0 0% 0
véllalkozassal szemben 0,00%
Kovetelések jelentds tulajdoni
részesedési viszonyban lévd 0 0% 0
vallalkozassal szemben 0,00%
| Egyéb kovetelések 2 901 0,88%| 19757 6,98%
Pénzeszkézik 278 929 85,07%| 197 736 69,89%
Osszesen: 327 877 100,00% | 282 933 100,00%
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A forrasok dsszetétele az aldbbiak szerint alakult:
Megnevezés L 2025
9 eFt % eFt %
Sajat toke 410 914 79,88%| 467 243 67,70%
Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
Kotelezettségek 80 549 15,66%| 171038 24.78%
Passziv id6beli elhatarolasok 22 957 4,46% 51 868 7.52%
Osszesen: 514 420 100%| 690 149 100,00%
A sajat toke elemeit az alabbi 6sszegeket teszik ki:
Megnevezés £022 2
9 eFt % eFt %

Jegyzett toke 84 060 20,46%| 84 060 17,99%
Jegyzett, de még be nem o

fizetett toke 0 0,00% 0 0,00%
Toketartalék 42 030 10,23%| 42030 9,00%
Eredménytartalék 23749 5,78%| -15176 -3,25%
Lekotott tartalék 0 0,00%| 100 000 21,40%
Adozott eredmény 261 075 63,54% | 256 329 54.86%
Osszesen: 410 914 100,00% | 467 243 100,00%

A Tarsasag 84.060.000 Ft jegyzett tokével és 42.030.000 Ft toketartalékkal kertlt
megalapitasra, részvényeinek tobbségi tulajdonosa a Steerboard Vagyonkezels és
Tanacsado Kft. Az immateridlis javakkal és az alarendelt kolcsontokével korrigdit sajat téke
471.023 ezer Ft zar6 értéke jelentdsen meghaladja a vonatkoz6 jogszabaly (2014. évi Kbftv.)
ingatlan alapkezel6kre vonatkoz6 minimum szavatolé téke elvarast (300.000 EUR plusz a
kezelt portfoliok netté eszkdzértékének 0,01%-a vagy az auditalt beszamoloban lévé fix
koltségek 25%-a).

A kotelezettségek az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés 2024 z9e°
eFt % eFt %

Hatrasorolt kbtelezettségek 26 100 32,40%| 26100 15,26%
Hosszl lejaratu kételezettségek 0 0,00% 0 0,00%
Rovid lejaratu kolcsdndk ] 0 0,00% 0 0,00%
Szallitok 13 827 17,17% 6 998 4,10%
Rovid lejaratu kételezettségek

kapcsol’cJ véllalkozgssal szegmben 3000 3,72%] 102 877 60,14%
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Révid lejaratl kételezettségek
egyéb részesedési viszonyban 0 0,00% 239
lévé véllalkozassal szemben 0,14%
Egyéb rovid lejaratu o
kotelezettségek 37622 46,71%| 34824 20,36%
Osszesen: 80 549 100,00% | 171 038 100,00%

A kotelezettségeken belill a hatrasorolt kételezettségek dominainak, melyek a RIGG Zrt. felé
fennall6 tartozasok.

A passziv idébeli elhatarolasok az alabbiak szerint alakultak:

Megnevezés 2022 2025
9 oFt % oFt %

Bevételek passziv idébeli

elhatarolasa 0 0,00% ; 0.00%
Koltségek, raforditasok passziv o
id6beli elhatarolasa 22 957 100,00%| 51868 100,00%
ialasztott bevételek 0 0,00% 0 0,00%
Osszesen: 22 957 100,00% | 51 868 100,00%

V. Kutatas, fejlesztés

A Tarsasag sajat kutatas-fejlesztési tevékenységet nem végez.

VI. A mérleg forduldnapja utan bekdvetkezd Iényeges események

Mérleg forduldnapja utdn januarban bejegyzésre kertlt a Forestay V. Ingatlanfejlesztd Alap, és a
Forestay VI. Ingatlanfejleszt6 Alap.

VIl. Foglalkoztataspolitika

A Tarsasag forduldnapon tizenegy telies és négy részmunkaidés munkavallalét foglalkoztatott
hatarozatlan idétartamd munkaszerzédés alapjan és ezt a gyakorlatot kivanja folytatni. Az
informacié biztonsagi felelési tevékenységet, valamint a belsé ellenéri feladatokat kiszervezett
tevékenységként harmadik személy latja el.

A Tarsasdg Mikodési Szabalyzatdban és Javadalmazasi politikajaban meghatarozott
javadalmazasi iranyelvek biztositjak, hogy a Tarsasag munkavallaloi versenyképes és ésszert
mértékli jovedelmet kapjanak, amely a munkakor relativ és piaci értékének és a
gyakorlatoknak megfeleléen keriil meghatarozasra. A kontroll funkciét ellaté alkalmazottak
javadalmazéasa fuggetlen az altaluk felugyelt egységek teljesitményétsl. A Tarsasag altal
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kezelt befektetési alapok a Tarsasag alkalmazottainak semmilyen formaban nem fizetnek sem
régzitett, sem valtozé javadalmazast.
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VIIl.  Pénzigyi helyzet

A Tarsasag pénzigyi helyzetét és likviditasat az aldbbi pénzigyi mutatok szemléltetik:

2024 2025 Viéltozas
L Forgdeszkozok
Likviditdsi rita — - 602% 195% -68%
Rovid lej.kotelezettség
pPé koz + Ertékpapil
Készpénzlikviditas nzesziozs TSP 512% 136%  -73%
Rovid lej.kdtelezettség
Kotelezettségek
Eladésodottsag foka — 16% 25% 56%
Eszkozok Osszesen

A likviditasi rata és a készpénz likviditas csdkkenésének elsddleges oka, hogy az Alapkezel
a 2025-6s évben elkezdte kifizetni a 2024-es év eredménye kapcsan jovahagyott osztalékot.
A kifizetések a cég likviditasi helyzetét azonban nem veszélyeztetik, a vonatkozo jogszabaly
szerinti szavatol6 toke kovetelmény likvid forrasok formajaban is rendelkezésre alit. Az
eladésodottsag foka tobb, mint 50%-kal nétt, a 25%-os érték azonban még mindig egy
egészséges szintet jelent. A Tarsasag hatrasorolt kotelezettségként 26,1 mFt Rigg
Vagyonkezeld Zrt-t6l kapott alarendelt kélcsdnnel rendelkezik.

IX. Avagyoni helyzet és tékeszerkezet alakulasa

A Tarsasag vagyoni helyzetét és tdkeszerkezetét az alabbi pénziigyi mutaték szemiléltetik:

2024 2025 Véltozas
Sajét tok
Tékeszerkezeti mutaté 1= 510% 273% -46%
Kotelezettségek
Sajét tGke
Sajét t&ke-jegyzett tke ardny - g;z . 489% 555% 13%
e
Sajat t6ke
Befektetett eszkdzik fedezettsége ! - 1615% 169% -90%
Befektetett eszk6z6k
Befektetett eszkdzok
Vagyonszerkezet —— __(:(ZO 7,76% 97% 1150%
orgbeszkdzd
Befektetett eszkdzok
Befektetett eszk6z6k aranya = 4,94% 40% 710%

Teljes eszkdzallomany
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FORESTAY

ALAPKEZEL

A fenti mutaték stabil mérleg és t6keszerkezetet jeleznek, 2025-ben a befektetett eszkzok
aranya nétt.

X. Kornyezetvédelem

Maga az alapkezelési tevékenység jellegébdl adéddan a gazdalkod6 komyezetvédelmi hatasa
nem jelentds, komyezetkarositads nem valosziniisithetd. A gazdalkodé engedélyhez kétodé
veszélyes anyagokat nem alkalmaz, a meglévé kbrnyezetre esetleg artalmasnak mingsithetd
anyagokat az el6irasoknak megfeleléen kezeli. Amennyiben lehetséges a felhasznalt
nyomtatépapir, valamint a mianyag csomagolasock mennyiségét minimalizaljuk, az
irodatechnikaval 6sszefiiggésben keletkezé elektronikai hulladékot az elektronikai hulladék
gylijtdkbe szallitiuk. A tervezett ingatlanokat j6 mindségli szigeteléssel, energiatakarékos
hasznalatot lehetévé tévé modon tervezi megépiteni, a meglévd ingatlan energetikai
fejlesztését szem elbtt tartottuk 2025-ben is.

Xl. Kockazatkezelés

A Tarsasag kockazatkezelési funkcioit a kockazatkezel6 latja el. A Tarsasag kockazatkezelesi
politikajat a vezérigazgaté fogadja el. A Tarsasag 2025-6s miikbdése soran is prudens
likviditaskezelési tevékenységet végzett, nem volt lejart tartozasa az év soran.

Az alapkezelési tevékenység tervezhetd alapkezelési dij bevétellel és koltség oldallal
jellemezhetd. Az Alapkezeld tovabbi befektetési lehetdségeket is vizsgal, amelyekhez Uj
alap(ok) inditasa is sziikségessé valhat.

A Tarsasag a kockazatok kezelése soran arra térekszik, hogy a kockézatok az el6re definialt
limitek alatt maradjanak, és alaponként megfeleljenek az alap befektetési stratégiajabol fakado
kockazati étvagynak. A Tarsasag Kockazatkezelési jelentést is készit.

Cash-Flow tervezést alkalmaz az Alapkezeld, a bevételek és a koltségek varhato
megjelenését tartja nyilvan.

Arkockazatként az Alapokban 1évé eszkozék atarazdédésa azonosithat6, a netté eszkbzertek
csokkenésén keresztiil csdkkenhet az alapkezelési dijbevétel. Ugyanakkor az Alapokban lévé
eszkozok értékének névekedése az alapkezelési dijbevételek emelkedését hozhatja. A
volatilis forint/eurd arfolyam miatt arfolyamkockazatot fut az Alapkezeld, a bevételek nagyréeszt
eurdban keletkeznek, mig a bérek és néhany mas koltség forintban jelentkezik, a forint
felértékelddése némi negativ eredményhatast jelenthet, amit nem fedez az Alapkezeld.

Az Alapkezelé fészabaly szerint nem ad kolcsén mas entitasoknak, szallitbinak altaldban

utélag fizet. El6leg adasa elétt mindsiti partnereit, igy a hitelkockézat alacsony szinten all.
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FORESTAY

ALAPKEZELO

Az Alapkezel a kamatkockazat minimalizalasara térekszik, banki kélcsoénnel nem, csupan
anyavallalati alarendelt kélcsonnel rendelkezik. Likvid eurd forrasara lekotéssel nem tudott
kamatjdvedelmet elérni.

A Tarsasag a koronavirus jarvany kapcsan meghozta azokat a megfelelé intézkedéseket,
melyek az lizletmenet folytonossagat zékkendmentesen biztositjak. A home-office miikédésre
képes a szervezet, az irodaépiilet kiesése esetén remote desktop szolgaltatasaval a kliensgép
azonositas utan barhonnan elérheté az Alapkezeld kémyezete. Targyévben szimulalt DR
tesztet hajtottunk végre. A tesztrdl jegyzokdnyv készilt.

XIl.  Jévekép

A Tarsasag 2026. év sordn a mar meglévd ingatlanfejleszté alapok fejlesztési
tevékenységének folytatdsa mellett tovabbi forrast kivan bevonni. Az Alapkezel6 2025.
oktéberében csatlakozott az MFB Invest Zrt. altal meghirdetett Lakhatasi Tdkeprogramhoz
(,LTP"), amelyben ~8,1mrd Ft sajat forras mellett 6sszesen 20 mrd Ft-nyi forras érkezett a
csoporthoz az MFB Invest Zrt.-t6l. Az Alapkezeld 2026-os évre vonatkoz6 egyik legfontosabb
tzleti célja — az eddigi stabil mikodés fenntartasa mellett — igy az LTP-n keresztiil érkez6
forrasok leghatékonyabb felhasznalasa és a forrasokbdl tovabbi Uj ingatlanfejlesztési projektek
elinditasa.

Budapest, Datum: I1d6bélyegzd szerint

Hatvani Daniel
Mas munkavallaldé

Dr. Pintér Yvette
Mas munkavallald
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TELJESSEGI NYILATKOZAT
Tisztelt Uraim!

Ondk megvizsgaltak a Forestay Alapkezeld Zrt. (a ,Tarsasag”) 2025. december 31-i mérlegét,
amelyben a mérlegfésszeg 690.149 eFt és az adbzott eredmény 256.329 eFt nyereség, a fenti
datummal végzédd évre vonatkozé eredménykimutatasat és a szamviteli politka meghatarozo
elemeit és az egyéb magyaraz6 informaciokat tartalmazé kiegészité mellékletét, amelyet a Tarsasag
2025. december 31-i éves beszdmolbja tartalmaz, abbdl a célbél, hogy véleményt mondjanak,
miszerint az éves beszamolé megbizhaté és valbés képet ad a Tarsasdg vagyoni, pénziigyi és
jovedelmi helyzetérdl a szamvitelr8l s2616 2000. évi C. torvény (,Szamviteli torvény”), az egyes pénz-
és tékepiaci szolgaltatasokat is végz6 egyéb vallalkozdsok éves beszamolé készitési és
kényvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl sz6lé6 327/2009. (XIl. 29.) kormanyrendelet (a
tovébbiakban: ,kormanyrendelet’), és a Magyarorszagon elfogadott aitalanos szamviteli elvek szerint.
Onok megvizsgaltak tovabba a Tarsasdg ugyanazon Uzleti évre vonatkozé Gzleti jelentését, abbdl a
célbol, hogy véleményt mondjanak, miszerint GOzleti jelentés a fentickben meghatdrozott éves
beszamolé adataival osszhangban van. Jelen nyilatkozatunk az Onok 4ltal elvégzett
konyvvizsgalathoz kapcsolédéan készdlt el.

Megerdsitjiik, hogy az éves beszamolé elkészitése és az abban szerepld vagyoni, pénziigyi jovedelmi
helyzet, az ad6zott eredmény, valamint a kiegészité mellékletben kozolt adatok valés bemutatasa a
mi felelésséglink. Megerdsitjik, hogy az Uzleti jelentésnek az éves beszamolé adataival és a
szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban torténé elkészitése a mi feleldsségiink.

Elvégezve mindazt az informacidkérést, amelyet szlikségesnek tartottunk ahhoz, hogy megfeleléen
tajékozottak legyink, legjobb tudomasunk és meggybz6déstnk szerint megerdsitjik az alabbiakat:

Eves beszamol6

1. Teljesitettdk a 2025.08.15. datumi konywvizsgdlati szerzbdés 4. pontjaban
meghatarozottak szerinti feleldsségiinket az éves beszamol6nak a Szamviteli tdrvényben,
a 327/2009. (XIl. 29.) korméanyrendeletben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott
altalanos szamviteli elvekkel dsszhangban torténé elkészitésével kapcsolatban, és
kijelentjik, hogy az éves beszamol6 a Szamviteli torvényben, a fenti kormanyrendeletben
foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott altaldnos szamviteli elveknek megfelelben
megbizhaté és valos képet ad.

2. A szamviteli becslések — beleérive a valés értéken értékelteket — elkészitése soran
altalunk alkalmazott jelentds feltételezések ésszeriek.

3. A kapcsolt felek kozotti viszonyok és Ggyletek elszamoldsa és kozzététele a Szamviteli
torvény kdvetelményeivel dsszhangban, megfelelden toriént.

4. A nem helyesbitett hibas allitisok hatdsai sem Gnmagukban, sem dsszességlkben nem
lényegesek az éves beszdmold egésze szempontjabdl. A nem helyesbitett hibas allitasok
listaja csatolva van a teljességi nyilatkozathoz. (1. sz. Melléklet)

5. Az alabbiak megfeleléen keritek a nyilvantartasokba és megfelel6en lettek bemutatva az
éves beszamoléban:

a) az olyan irasos vagy szobeli garanciak, melyek a Tarsasag fliggé kotelezetiségei,
b) sajat részvény visszavasarlasi opciok vagy megallapodasok, sajat részvény konverziora

vonatkoz6 opcidk, illetve opci6s teljesitésre vagy kibocsétasi jogra, konverziéra vagy mas
kovetelmény miatt tartalékolt sajat részvények,
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c) hitelintézetekkel valé dgyletek, melyek kotelezetiségek fedezésére szolgald
bankbetétekkel vagy mas, pénzeszkdzallomany korlatozaséra vonatkozé konstrukciékkal,
hitelkerettel vagy méas hasonlé megoldasokkal kapcsolatosak,

d) minden mérlegen kivlli szarmazékos pénzigyi instrumentum (hataridés Ugyletek,
opciok, swap Ugyletek, stb.), beleérive értékpapirok vételére vagy eladasara vonatkozé
hataridés (gyleteket,

e) jelentds mérték( egyéni vagy csoportos hitelkockézati koncentraciot megtestesité
pénzigyi eszkzok,

f) értékesités visszkereseti feltételekkel,
g) kétes megitéléstivé valt adott kdlcsonak,

h) olyan hitelek melyeket kamat, illetve t&ketdrlesztés kedvezmény vagy halasztas
biztositasa céljabél itemezték at az adés nehéz pénzigyi helyzete miatt,

i) korabban értékesitett eszkdzok visszavasarlasara vonatkozé megallapodasok.

6. A Tarsasagnak igazolt jogcime van minden eszkdzre, ezeket az eszkdzdket az Onokkel
kozolteken kivil semmilyen tilalom vagy idegen zalogjog nem terheli, és a kiegészitd
mellékletben bemutatotton iviil semelyik eszkdz nincsen biztositékként lekétve.

7. Tarsasag a meglévd befektetései vonatkozasaban, nem torténtek olyan események, és
nem deriltek ki olyan tények ezen befektetés vonatkozasaban, ami a befektetések
értékének atmeneti romlasan til egyéb értékvesztést jeleznének. (Forestay Services Kift
és az Alba Investment Partners SA).

Ezditon megerdsitjlk, hogy az Alba Investment Partners SA-ban szerzett 8,77%-os
részesedés megszerzése fliggetlen felek kdzott, piaci alapon tortént, és a megfizetett, az
aranyos sajat tékét meghaladé vételar a jovobeli megtérilésre vonatkozé megalapozott
varakozasainkat tokrozi. A kilonbdzetben megtesteslls, goodwill-jelleglii értéket a
tarsasag hossz( tavii hozam- és ndvekedési kilatasai timasztjak ala, amelyek alapjan a
befektetés megtériilésével szamolunk, igy a mérlegfordulénapon értékvesztés
elszamolasa nem indokoit.

8. Sor kerilt az éves beszamolé forduldnapja utdni valamennyi olyan esemény
helyesbitésére vagy kozzétételére, amelyre vonatkozéan a Szdmviteli tGrvény
helyesbitést vagy kozzétételt ir eld.

9. Véleményink szerint minden aktiv id8beli elhatarolasok k6zott szerepld elhatarolt kdltség,
raforditas a jovében megtéril.

A rendelkezésre bocsétott informéacio

10. Megadtuk Ondknek az alabbiakat:

a) hozzéaférést valamennyi olyan informéciéhoz, nyilvantartasokhoz, dokumentumokhoz
és egyéb anyagokhoz, amelyek Tarsasig tudomésa szerint az éves beszamol6
elkészitése szempontjabdl relevansak

b) olyan tovabbi informaciokat, amelyeket a kdnywvizsgélat elvégzése céljabdl kértek
t6l0nk; tovabba }

c) korlatian konzultaciés lehetdséget azon személyekkel, akikiél Ondk szlkségesnek
tartottak kdnyvvizsgalati bizonyiték beszerzését.

11. Valamennyi Ggylet rogzitése megtortént a szamviteli nyilvantartasokban, és azokat az
éves beszamolé megfeleléen tikrozi.
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12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Kozoltik Onokkel azon kock4zat 4ltalunk valé felmérésének az eredményeit, hogy az
éves beszamol6 csalas kovetkeztében lényeges hibés dllitasokat tartalmazhat.

Kozoltik Onokkel a Tarsaségot érintd, az aldbbiakban felsoroltak részvételével elkovetett
csaldssal vagy vélt csalassal kapcsolatos valamennyi informaciot, amelyré! tudomasunk
van:

a) vezetés,

b) a belsd kontrollban fontos szerepet jatsz6 munkatarsak, vagy

c) masok, akik esetében a csalasnak lényeges hatasa lehetett az éves beszadmoléra.

Kozolttink Onodkkel minden a Tarsasag éves beszamoldjat érinté, munkavalialék, korabbi
munkavallalék, elemzék, szabalyoz6k vagy masok altal tudomasunkra hozott, csaldsra
vagy vélt csalasra vonatkoz6 informaciét.

Kézoltank Ondkkel minden ismert jogszabdlyi és szabélyozasi meg nem felelést vagy vélt
meg nem felelést, amelynek hatésait figyelembe kellene venni az éves beszamolé
elkészitésekor.

A feliigyeleti szervek vagy méas hat6sagok nem értesitették a Tarsasagot jelentéstételi
kotelezettségeivel kapcsolatos, a szamviteli torvény vagy mas egyéb érvényes jogszabaly
megsérnésébdl ad6dé semmilyen tényrél.

Tajékoztattuk Ondket a Tarsasagot érintd dsszes jogvitardl és kovetelésrdl. Nincsenek
olyan meg nem nevezett kdvetelések, karigények vagy jogvitdk, melyekkel kapcsolatban
valamilyen igény merdlhetne fel a Tarsasaggal szemben. Ezenkivil hozzaférhetbvé
tettink minden, a fellgyeleti szervekidl vagy mas hatosagtél kapott irdsos
dokumentumot, ideérive az ellendrzési jegyzbkonyveket és a hozzakapcsol6do
levelezést. Informaltuk Ondket minden olyan a feliigyeleti szervek vagy més hatésagok
altal folyamatban lévé minden olyan vizsgalatrél illetve mér befejezett vizsgalatrol, melyrél
a jelentés még nem késziilt el.

Téajékoztattuk Ondket minden, a Tarsasag altal kezdeményezett, illetve a Tarsaség ellen
inditott peres eljaras tekintetében. A tajékoztatast az alabbi, altalunk megbizott jogi
képvisel adta:

Dr. Pintér Yvette
Egyéb jogi képviseld nincs megbizva Ggyeink kezelésével.

Eziton megerdsitjik, hogy tarsasagunk jogi helyzetében a mai napig nem tdrtént
valtozas a jogi levélben foglaitakhoz képest.

Kijelentjk, hogy az OTP Alapkezeld altal kezelt alapok részére folyésitott trailer fee
kifizetések, valamint a GAF Holding Zri.-vel kapcsolatos elszamolasok tekintetében nem
tartjuk szikségesnek a tarsasigi adbalap ndvelését. Az ezzel kapcsolatos adojogi
megitélésért és az esetlegesen felmerild addokockazatokért a Tarsasag telies kord
felelésséget vallal.

Nem volt:
a) a szabalyoknak, torvényeknek, a Tarsasdg szabdlyzatainak olyan jelleg(i megsértése,
melynek hatasat az éves beszdmoléban meg kellene jeleniteni, vagy ami egy jovébeni
veszteség elhatarolasanak alapjait képezhetné.

b) az éves beszamoldban Iévd egyéb kotelezettségeken vagy fliggbben Iév

veszteségeken, nyereségeken kiviil mas tétel, melyet idébenileg el kell hatarolni, vagy
ki kell mutatni.

Kozoltik Ondkkel a Tarsasag kapcsolt feleinek azonosité adatait, valamint mindazokat a
kapcsolt felek kozti viszonyokat és ligyleteket, amelyekrél tudoméasunk van.
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22. A Tarsasagnak nincsenek olyan tervei vagy szandéka, mely befolyasolhatné az eszkdz6k
vagy forrasok kdnyv szerinti értékét vagy minésitését.

23. A vezetés megerdsiti, hogy a Tarsasdgnak nincs olyan kdzvetlen vagy kozvetett
kitettsége, amelyre a megfelel6 értékvesztés vagy céltartalék nem keriilt elszamolasra.
Tovabba a vezetés megerdsiti, hogy a Tarsasdg likviditasi helyzete a jovGbeni
miikddéshez megfeleld.

24. Megfeleltiink minden olyan szerzédéses kotelezettségiinknek, melyek megszegése
jelentds hatast gyakorolna az éves beszamoléra.

Budapest, Datum: Idébélyegzd szerint

Hatvani Daniel
mas munkavallalé
Forestay Alapkezeld Zrt.

Dr. Pintér Yvette
mas munkavallalé
Forestay Alapkezel6 Zrt.

1. sz. Melléklet:

Az éves beszamoléban azonositott, de nem helyesbitett tévedések listajat az alabbi tAblazat
tartalmazza:

Hatasa ezer Ft-ban
 Svods : [Eszkdz E'gf?IeZettseQ Eredmény
Vi as M nevezese w = "»_" 4
= ("+" eszkozt otelezettséget ("+" eredmenyt
noveld, hovels noveld,
" eszkOzt |, .=’ " "-" eredményt
2 - =" kotelezettséget | _. A
csokkentd) csokkents) csokkentd)
4-3855/25-0s szamu koliség
szamla 2025. decemberét
érintd része nem keriilt p 3.664 [3:664
konyvelésre.
IOTP Alapkezel6nek folyésitott
trailer fee esetén a dijbekéré
lalapjan kalkulalt érték eltér a 1.266 +1.266
dijbekérén meghatéarozott
Ertéktol.
Osszes hatas 0 -2.398 -2.398
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